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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Piramit Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlitk Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Sinirh Olumlu Gériis

Piramit Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu,
6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak
lzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlglimiize gore ilisikteki finansal tablolar, sinirh olumlu gériisiin dayanag! paragrafindaki hususlarin
muhtemel etkileri haric, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren
hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(TFRS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Sinirli Olumlu Gériisiin Dayanag

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle ortaklarindan 10.723.747 TL alacagi meveut olup, s6z konusu tutarlar
icin herhangi bir faiz tahakkuk islemi yapilmamis dolayisiyla etkisi finansal tablolarina vansitilmamistir.

Yapti§imiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere)
uygun olarak yiritilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklar bélimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
olduumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorlisiimizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inanlyoruz.

3. Diger Hususlar

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolan baska bir bagimsiz denetim
kurulusu tarafindan denetlenmistir. S6z konusu bagimsiz denetim kurulusu 02.05.2023 tarihli raporunda
sinirli olumlu gérus bildirilmistir. )

4. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari ddéneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en cok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iliskin goristimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup,
bu konular hakkinda ayrll bir géris bildirmiyoruz. ' “
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Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alinchigi

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarda net hasilat
tutan kaleminin finansal tablolar icindeki tutarsal
biiydklugt, trin satislarindan elde edilen hasilatin
zamaninda ve dogru bir sekilde tahakkuk ettirilmesi
ve kayitlara alinmasi tarafimizca kilit denetim
konusu olarak degerlendirilmistir.

Mevcut denetim prosediirlerimize ilave olarak
hasilatin  kaydedilmesine iliskin asagidaki ilave
denetim prosediirleri de uygulanmistir:

- Sirket’in hasilat siireci incelenmis, sdrecleri analiz
edilmistir.

- Sirket’in satisi yapilan ve faturalandirilan fakat
sahiplik haklari ve riskleri musterive gecmeyen
hizmetlerin olup olmadigi incelenerek ve hasilatin
finansal tablolara alinma zamanlamasi
degerlendirilerek kontrol edilmistir.

- Satiglarin, uygulanan muhasebe politikasina gbre
gerceklesen hasilat olup olmadigi maddi dogrulama
prosediirleri ile kontrol edilmistir.

edilerek

- Mdusteri  teyit mektuplan temin

dogrulamalar saglanmustir,

- Yil sonunu takip eden dénemde gerceklesen iade
ve iskontolar, fiyat farklari incelenmis, maddi
dogrulama prosediirleri uygulanarak, yil icerisinde
hasilatin uygun sekilde kayitlara alinip alinmadig
test edilmistir.

- Hasilatin muhaéebelegtirilmesi, hizmet Uretim ve
satig raporlari baz alinarak gelistirilen tahminlerden
yola ¢ikilarak analitik olarak ve miusterilere
dizenlenen fatura 6rnekleri, Gzerindeki miktar, satig
birim  fiyatlari ve sistemdeki birim fiyatiari
karsilastirilarak detay olarak test edilmistir.

-Satis ve satislarin maliyetinin cari ve énceki déneme
ait yil bazinda gerceklesen degisimleri, satis birim
fiyatlar ve satilan miktarlar dikkate alinarak analiz
edilmistir.

Hasilata iliskin dipnotlarda yer alan actklamalarin
uygunlugu incelenmistir.
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Kilit Denétim Konusu

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

2.1. numaral dipnotta agiklandig Uzere, Sirket’in
fonksiyonel para biriminin (Turk Lirasi) 31 Arahk
2023 tarihi itibari ile ylksek enflasyonlu ekonomi
para birimi olarak degerlendirilmesi sebebi ile

Finansal Raporlama" standardini uygulamaya
baslamistir.

TMS "29‘a uygun olarak, finansal tablolar ve

dizeltilmis ve sonug olarak, raporlama tarihine
gdre Turk Lirasi'nin satin alma giicii cinsinden
sunulmustur.

TMS 29'un ydnergelerine uygun olarak, Sirket,
enflasyona duyarl finansal tablolar hazirlamak
icin  Tirkiye  tliketici fiyat  endekslerini
kullanmistir. Enflasyon diizeltmesi igin uygulanan
prensipler, 2 numarali dipnotta agiklanmistir.

TMS 29’nun Sirket’in raporlanan sonuglari ve
finansal. durumu UGzerindeki &nemli etkisi goz
6nlne alindiginda, yuksek enflasyon muhasebesi
bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Sirket, "TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde -

Bnceki donemlere ait finansal bilgiler, Tirk
Liras'nin  genel satin  alma  gicindeki
degisikliklerin yansitiimasi igin yeniden

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

Uygulanan denetim

aciklanmustir;

proseddrleri asagida

TMS 29'un uygulanmasi sirasinda dikkate alinan
prensipler, parasal olmayan hesaplarin belirlenmesi
ve tasarlanan TMS 29 modelleri (izerinde yapilan
testler hakkinda incemeler yapilmistir,

Hesaplamalarin tamhg ve dogrulugunu saglamak
amaciyla kullanilan girisler ve endeksler test
edilmistir,

TMS 29 uyarinca yeniden dizenlenen finansal tablo
ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmis  finansal
tablolarda ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen
bilgilerin TMS 29 acisindan yeterliligi

degerlendirilmistir.

5. Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklar

Sirket ybnetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynaklt énemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli

gordigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari  hazirlarken  yénetim;

Sirket’in

strekliligini  devam  ettirme

degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirkef’i tasfiye etme ya da

ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmad

kullanmaktan sorumludur.

Ust ybnetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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6. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine i]i§kin Sorumluluklari
Bir baglmmz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve goriisiimiizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diuzenlemektir. BDS'lere
uygun olarak ylritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yuksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlishklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanliglikiarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari étkilemesi makul &lglide bekleniyorsa bu yanhsliklar dnemli
olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve'
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goristimUze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakl 8nemli bir yanlishg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe
riskinden yiksektir).

. Sirket’in i¢ kontrolGnln etkinligine iliskin bir gérts bildirmek amaciyla -degil ama duruma uygun

: denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ic kontrol degerlendirilmektedir.

_ Y&netim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin

ve ilgili aciklamalarin makul olup olmadig! degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi

sUphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig hakkinda ve

yonetimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.

Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal

tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat ¢cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda

olumlu gériis disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya
sartlar Sirket’in strekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Gzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,

temelini olusturan islem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir. )

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli ic kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere,

bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile onemli denetim bulgularini {ist yénetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Gst ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu dustntlebilecek tiim iliskiler ve diger hususlari ve -
varsa- ilgili 6nlemleri st ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.
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Ust yénetimden sorumlu olaniara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en cok 8nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dordlncti fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak
- 31 Aralik 2023 hesap déneminde defter titma diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen aciklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. 6102 Sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun ("TTK") 378’nci maddesi cercevesinde, Sirket’in pay senetleri
borsada islem gérmedigi icin, Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi kurulmasi zoruniuiugu
bulunmamaktadr.

Edit Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
5 Temmuz 2024, istanbul

Murat IPEKCi
Sorumlu Denetci
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PiRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi

31 ARALIK 2023 TARiHLi KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL DURUM TABLOSU
(Tam tutarlar, aksi belirtilmedikge bin Ttirk Lirasi’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetimden Gegmisg
VARLIKLAR Not 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ddnen Varliklar 22.467.681 20.678.925
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 5.772.194 9.428.894
Finansal Yatinmlar 6 - -
Ticari Alacaklar 1.238.138 1.060.060
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 27 - -
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 1.238.138 1.060.060
Diger Alacaklar 13.841.087 8.469.371
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 27 10.723.747 7.333.983
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 3.117.340 1.135.388
Stoklar 10 154.342 651.090
Pesin Odenmis Giderler 1.461.920 1.069.510
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 27 - -
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 11 1.461.920 1.069.510
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 29 - -
Diger Donen Varliklar - -
iliskili Taraflardan Diger Dénen Varliklar 27 - -
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 20 - -
Duran Varliklar 18.582.490 21.868.495
Finansal Yatinmlar 6 - -
Ticari Alacaklar - -
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 27 - -
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 - -
Diger Alacaklar 33.480 61.180
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 27 - -
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 33.480 61.180
Kullanim Hakki Varhiklan 16 2.244.655 1.059.201
Maddi Duran Varhklar 24 10.432.983 11.842.370
Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 - 8.006
Yatirim amach gayrimenkuller 13 - -
Pesin Odenmis Giderler 5.791.323 8.897.738
iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 27 - -
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 11 5.791.323 8.897.738
Ertelenmis Vergi Varligi 29 80.049 -
Diger Duran Varliklar 20 - -
TOPLAM VARLIKLAR 41.050.171 42.547.420

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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PiRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi

31 ARALIK 2023 TARIHLi KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL DURUM TABLOSU

(Tam tutarlar, aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma gilicli esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden Gegmis

Bagimsiz
Denetimden Gegmis

KAYNAKLAR Not 31 Arahk 2023 31 Aralk 2022
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 10.557.031 11.003.148
Kisa Vadeli Borglanmalar 7 109.497 1.497.613
Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 7-17 1.254.756 458.756
Ticari Borglar 814.775 3.976.910
iliskili Taraflara Ticari Borglar 27 - -
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 814.775 3.976.910
Diger Borglar 4.129.942 1.410.863
iliskili Taraflara Diger Borglar 27 - -
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 4.129.942 1.410.863
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 19 1.941.106 1.299.566
Ertelenmis Gelirler - 90.312
iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 27 - -
iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 11 - 90.312
Donem Kan Vergi Yukimliiliga 29 969.503 1.556.628
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.337.452 712.500
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 19 1.337.452 712.500
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 18 - -
Diger Kisa Vadeli Yukiimliliikler - -
iliskili Taraflara Diger Kisa Vadeli Yikiimlilikler 27 - -
iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimlliikler 20 - -
Uzun Vadeli Yiikumliiliikler 3.937.372 4.094.437
Uzun Vadeli Borglanmalar 7 - -
Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 7-17 1.158.015 600.446
Ticari Borglar 8 - -
Diger Borglar 9 - -
Ertelenmis Gelirler 11 - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 2.779.357 2.068.965
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 19 2.779.357 2.068.965
Diger Uzun Vadeli Karsilklar 18 - -
Ertelenmis Vergi Yukiimluliigu 27 - 1.425.026
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 20 - -
OZKAYNAKLAR 26.555.768 27.449.835
Odenmis Sermaye 21 3.000.000 1.200.000
Sermaye Diizeltme Farklan 21 6.545.563 5.869.307
Paylara iligkin Primler (iskontolar) 21 - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler
veya Giderler (1.966.611) (1.358.085)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari) 21 (1.966.611) (1.358.085)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler 21
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 21 5.554.652 5.554.652
Gegmis Yillar Kari/Zaran (-) 21 13.794.616 13.930.753
Net Dénem Kari/Zarari (-) (372.452) 2.253.208
TOPLAM KAYNAKLAR 41.050.171 42.547.420

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi

31 ARALIK 2023 TARiHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN KAR veya ZARAR ve DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tam tutarlar, aksi belirtiimedikge bin Tiirk Lirasi’'nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicl esasina gore TL olarak ifade edilmistir.).

Bagimsiz

Bagimsiz

Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis

KAR veya ZARAR KISMI Not 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 22 105.339.338 84.702.655
Satislarin Maliyeti (-) 22 (64.137.499) (58.022.351)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 41.201.839 26.680.304
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (27.990.209) (13.002.705)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 23 - -
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 23 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 3.446.165 3.028.044
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 (5.727.349) (2.208)
FAALIYET KARI / ZARARI (-) 10.930.446 16.703.435
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 25 - 365.353
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 25 (254.046) (1.789.498)
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 10.676.400 15.279.290
Finansman Gelirleri 26 - -
Finansman Giderleri (-) 26 (922.128) (387.589)
Parasal Kazang/ (Kayip) (6.659.945) (8.974.961)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI 3.094.327 5.916.740
Sirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-) (3.466.779) (3.663.532)
Dénem Vergi Gelir / Gideri (-) 29 (4.591.054) (2.864.182)
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 29 1.124.275 (799.350)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (372.452) 2.253.208
DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Dénem Kari/Zarari (-) - -
DONEM KARI/ZARARI (372.452) 2.253.208
Surdiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 30 (124,15) 1.877,67
DONEM KARI/ZARARI (372.452) 2.253.208
DONEM KARI/ZARARI DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari) 28 (811.368) (615.718)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari) Vergi Etkisi 28 202.842 141.615
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar - -
DIGER KAPSAMLI GELIR (608.526) (474.103)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (980.978) 1.779.105

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN GZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU
(Tum tutarlar, aksi belirtilmedikge bin Turk Lirasi’nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicti esasina gore TL olarak ifade edilmistir.).

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak

Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandinlacak Birikmis Diger Kapsamh

Birikmis Karlar / Zararlar

Birikmisg Diger K I Gelirler veya Giderler Gelirler veya Giderler
.. . Sermaye Paylara lligkin - Tanimlanmis Fayda - R .
Odenmis N N Diger Kazang/ R e Diger Kazang/ Yabanci Para Gegmis Yillar Net Donem Toplam
Sermaye Dizeltme . Primler (Kayiplar) Planlan Yeniden Olgiim (Kayiplar) Gevrim Farklan Kardan Aynlan Kari/Zarari (-) Kari/Zarari (-) Ozkaynaklar
Not Farklan (iskontolar) Kazanglar (Kayiplari) Kisitlanmis Yedekler
31.12.2021 bakiyesi 21 1.200.000 5.869.307 - (883.982) - 5.554,652 28.375.311 (14.188.656) 25.926.632
Transferler - - - - - (14.188.656) 14.188.656 -
Diger diizeltmeler - - - - - - (255.902) - (255.902)
Toplam kapsamli gelir /(gider)
Dénem kari/ (zarar) - - - - - - - 2.253.208 2.253.208
Diger kapsamli gelir / (gider) - - - (474.103) - - - (474.103)
31.12.2022 bakiyesi 21 1.200.000 5.869.307 - (1.358.085) 5.554.652 13.930.753 2.253.208 27.449.835
Transferler 1.800.000 676.256 - - - 2.253.208 (2.253.208) 2.476.256
Diger duzeltmeler - - - - - (2.389.345) - (2.389.345)
Toplam kapsamli gelir /(gider)
Dénem kari/ (zarar) - - - - - (372.452) (372.452)
Diger kapsamli gelir / (gider) - - (608.526) - - - (608.526)
31.12.2023 bakiyesi 21 3.000.000 6.545.563 - (1.966.611) 5.554.652 13.794.616 (372.452) 26.555.768

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM $iRKETi

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU
(Tm tutarlar, aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras’'nin 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giici esasina gore TL olarak ifade edilmistir.).

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢gmis Denetimden Geg¢mis
Not 01.01.-31.12.2023  01.01.-31.12.2022

A.ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
Dénem Kari / (Zarari)

Surdirilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) (372.452) 2.253.208
Dénem NetKari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dlizeltmeler 12-13-14 2.948.192 3.059.931

Deger Diisiikligii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler - -
Alacaklarda Deger Diisiikligi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler - -
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (iptali) ile ilgili Diizeltmeler 19 2.955.753 1.012.187
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 8
Faiz giderleri ile ilgili dtzeltmeler 26 -- --
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 8 (87.448) (123.558)
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri 8 137.392 2.046
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili Diizeltmeler
Vergi gideri / geliri ile ilgili dizeltmeler 29 3.466.779 3.663.532
Parasal (kazang)/ kayipla ilgili dizeltmeler (5.422.271) (1.244.752)
isletme sermayesindeki degisikliklerden 6nceki faaliyet kari 3.625.945 8.622.594
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 8-27 (315.470) 368.960
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 9-27 (5.344.016) 136.953
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler 10 496.748 1.045.232
Ticari Borglardaki Artis (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler 8-27 (3.074.687) 3.815.169
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 9-27 2.719.079 (33.000)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis/azalig 19 641.540 791.891
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 2.714.005 (7.874.395)
Faaliyetlerle ilgili Diger Yukimliiliklerdeki Artis (Azalis) (90.312) (58.585)
isletme faaliyet ile ilgili olarak olusan nakit (+) 1.372.832 6.814.819
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 19 (807.090) (110.966)
Vergi iadeleri (Odemeleri) 29 (5.178.179) (2.545.144)
isletme Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit (4.612.437) 4.158.709

B.YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi duran varlk satisindan kaynaklanan nakit girisleri 14 254.045 1.789.498
Maddi olmayan duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girigleri 15 -- --
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari
Maddi duran varlik alimininda kaynaklanan nakit gikislari 14 (1.784.844) (6.825.441)
Maddi olmayan duran varlik aimininda kaynaklanan nakit gikiglari 15 -- --
Diger 16 (1.185.454) (1.059.201)
Yatinim faaliyetlerinde (kullanilan) / elde edilen nakit (2.716.253) (6.095.144)

C.FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI

Borg 6demelerine iligkin nakit girisleri / (gikislari) 7 (34.547) 2.556.815
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (34.547) 2.556.815
D. Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki parasal kazang / (kayip) etkisi 3.706.537 3.406.337
Nakit Ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis 5 (3.656.700) 4.026.717
Do6nem Bagindaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Mevcudu 5 9.428.894 5.402.177
Ddnem Sonundaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Mevcudu 5.772.194 9.428.894

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi

31 ARALIK 2023 TARiHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Piramit Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik Anonim Sirketi (“Sirket”),18.02.2010 tarihinde istanbul Ticaret Sicili’'ne
tescil edilmis ve kurulmustur. istanbul Ticaret Sicil Miidirligiine 725498 sicil numarasi ile kayithdir.

Sirkete iliskin iletisim bilgileri su sekildedir:

Merkez Adresi :  Tozkoparan Mh.Haldun Taner Sk. Alparslan is Merkezi No: 27/4 Giingéren iISTANBUL
Ticaret Sicil Numarasi 1 725498

Vergi Dairesi :  Merter V.D.

Vergi Numarasi ;7300354072

Telefon — Faks : (212) 5534410

Sirket’in subelerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

Merkez veya/Sube il ilge Adres Telefon
Merkez Ofis istanbul Giingéren Tozkoparan Mah. Haldun Taner Sok. B Blok Alparslan is Merkezi No:27/4 Merter (212) 553 44 10
Sube Ankara  Cankaya Mustafa Kemal Mahallesi 2139. Cadde No:15 i¢ Kapi No:20 (312) 33582 80
Sube izmir Karstyaka Yali Mahallesi 6523 Sokak No:32/BK:2D:214 (232) 462 66 60
Sube Antalya Muratpasa Etiler Mah. Adnan Menderes Blv. Sami Kaya is Merkezi No:47 D:501 (242)313 00 09
Sube Erzurum Yakutiye  Kazim Karabekir Pagsa Mah. Kuru Hapan Sok.Giirciikapi is Merkezi Blok No:2 i¢ Kapi No:704 (212) 553 44 10
Sube Samsun ilkadim Kiligdede Mah. Barkonut Center is Merkezi No 6: Kat: 7 D:97 (362) 5031512
Sube Batman Merkez Meydan Mah. Komando Cad.Ayaz Plaza Sitesi No:7/7 (555) 832 80 90

Sirket, T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda
Teblig” cercevesinde, SPK mevzuati ¢cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti vermek Uizere yetkilendirilmistir.

Sirket’in esas faaliyet konusu; arsa-arazi, bina, is merkezi, turistik tesisler, alisveris merkezleri, fabrikalar ve diger tretim
tesisleri, depolama alanlari, liman ve her tiirli tasinmaz malin degerinin tespitinde, alim-satim islemlerinde, yabanci
kaynak kullandiriminda, teminatlarin deger tespitinde, alacaklarin takas yolu ile azaltiimasinda, varliklarin yeniden
degerlendirilmesinde, proje degeri fizibilitelerinde degerlemeler yaparak raporlar hazirlamaktir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ortaklik Yapisi Pay Tutari Pay Orani (%) Pay Tutari Pay Orani (%)
Yiiksel SAHIN 1.500.000 50,00% 344.000 28,67%
Adem ARSLANTURK 1.500.000 50,00% 344.000 28,67%
Fatih AYDOGAN (*) - - 512.000 42,67%
Sermaye 3.000.000 100% 1.200.000 100%

Sirket sermayesi her biri 1.000 TL kiymetinde 3.000 adet paya ayrilmistir (31 Aralik 2022: bir pay 1.000 TL ve toplam pay
adedi 1.200’dir).

Sirket sermayesi, 13.06.2023 tarihli 10851 sayili ticaret sicil gazetesinde tescil ve ilan edilerek 3.000.000 TL'ye
cikanlmistir. Eski sermayenin tamami 6denmis olup, bu defa arttirilan 1.800.000 TL sermayenin tamami i¢ kaynaklardan
karsilanmistir.

(*) 04.08.2023 tarihli ve 2023/36 sayili ydnetim kurulu kararina gore Sirket ortaklarindan Fatih AYDOGAN’a ait toplam
1.280 adet hissesine karsilik gelen 1.280.000 TL sermayesini;

640 adet hisseye karsilik 640.000 TL’sini mevcut ortak Yiiksel SAHIN’e ve yine 640 adet hissesine karsilik gelen 640.000
TL’sini ise Adem ARSLANTURK’e devir etmistir. Son duruma gére mevcut ortaklarin herbirine ait 1.500 adet hisseleri
bulunmaktadir.




PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARiHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)
Sirket’in 31 Aralik 2023 itibariyla ¢alisan personel sayisi 82'dir (31 Aralik 2022: 84 kisidir).
Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolidasyon kapsaminda bagli ortaklik yatirimi bulunmamaktadir.

Sirket’i temsile yetkili kisilerin gérevleri ve gorev sireleri su sekildedir;

isim-Soyisim Gérev Gorev Siiresi
Adem ARSLANTURK Yonetim Kurulu Baskani Devam ediyor
Yiiksel SAHIN Yonetim Kurulu Baskan Vekili Devam ediyor

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlari

Sirket, yasal defterlerini ve yasal finansal tablolarini Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

ilisikteki finansal tablolar, KGK'nin 07 Haziran 2022 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimladigi uygulanmasi
zorunlu kilinan, finansal tablo ve dipnot gdsterim esaslarina uygun olarak sunulmus olup Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yirurlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari / Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari (TFRS) esas alinmistir.

Konsolide olmayan finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandiriimis ve Tirk Lirasi cinsinden ifade edilmis olup,
KGK tarafindan yayinlanan olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’na gore
Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek icin bir takim dizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak
hazirlanmistir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve Tirk Lirasi cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek icin bir takim diizeltme ve
siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yukimlilikler ile sarta bagh varlik ve
yukamluluklere iliskin aciklayici notlar etkileyecek belirli varsayimlarin ve 6nemli muhasebe tahminlerinin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar cercevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili
sonuglar tahmin edilenden farkli gerceklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve
tahminlerin finansal tablolar Gizerinde 6nemli etkisi bulunabilir.

Sirket’in faaliyetlerini 6nemli 6lclide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.
Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim
2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
doénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina
gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gecerli para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimi olan isletmelerin, konsolide olmayan finansal tablolari da dahil olmak Uzere, finansal tablolarinda
uygulanmaktadir.

ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri tizerinden élciilen finansal yatirimlar ve yeniden degerlenmis tutarlari
ile 6lcllen yatirnm amach gayrimenkuller haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

S6z konusu finansal tablolar ile dnceki dénemlere ait karsilastirmali tim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tirk lirasinin genel
satin alma gliciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Turk lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki
satin alma giici cinsinden ifade edilmistir..

Yil sonu Endeks Endeks, % Diizeltme katsayisi
2021 686,95 36,08 2,70672
2022 1128,45 64,27 1,64773
2023 1859,38 64,77 1,00000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak Uzere, varlik ve yukimlalikler ilk olarak parasal ve
parasal olmayan olarak ayristiriimis, parasal olmayan varlk ve yiukimlullkler ayrica cari degeriyle olglilenler ve maliyet
degeriyle olgulenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir endekse bagh olanlar harig) ile
raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle 6lglilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki
cari 6lgim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Aralik 2023 tarihindeki ol¢lim
biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayi kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltiimis degerinin geri kazanilabilir tutarn ya da net
gerceklesebilir degeri astigl durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira,
O0zkaynak unsurlar ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi
yapilmistir.

Turk lirasinin yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden
once edinilmis ya da Ustlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce isletmeye konmus ya da olusmus
dzkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2023 tarihine kadar meydana gelen degisime gére diizeltmeye
tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tirk lirasinin satin alma giictindeki azalistan kaynakl ve kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosunun kar veya zarar bolimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) kaleminde sunulan diizeltmeleri
gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yukimliltklerin degeri endeksteki degisimlere bagl olmadigi siirece, enflasyon
doneminde, parasal yikumliliklerden daha yiliksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma glicl
zayiflarken, parasal varliklardan daha yiksek tutarda parasal yukidmlilik tasiyan isletmelerin satin alma giclu artis
gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yikamluliklerin dizeltme farklarindan elde
edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandigl raporlama déneminde, Standart hikimleri ilgili ekonomide her zaman yiiksek
enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama dénemleri icin temel teskil etmesi
amaciyla karsilastirmali en erken dénemin baslangicina ait 1 Ocak 2021 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore
dizeltilmistir. 1 Ocak 2021 tarihli finansal durum tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlar kaleminin enflasyona gére
dizeltilmis tutari s6z konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore dizeltiimesinden sonra olmasi gereken
bilanco denkliginden elde edilmistir.

Karsilastirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (izere, Sirket’in finansal tablolari 6nceki donemle
karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli gérildiginde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkhhklar agiklanir.

Kullanilan Para Birimi (Gegerli Para Birimi)

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para

birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar
icin sunum para birimi olan Turk Lirasi “TL” cinsinden ifade edilmistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi
ve yukimluliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin sirekliligi esasina gére hazirlanmistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolardaki varlik ve yukimlaltkler TMS/TFRS kapsaminda izin verilen ve zorunlu haller disinda birbirinden
mahsup edilmemistir. Gelir ve gider kalemleri de ancak TMS/TFRS kapsaminda 6ngoriilmesi halinde birbirinden
mahsup edilmis, aksi halde mahsup edilmemistir.

TFRS/TMS’ye Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar muhasebe kayitlarini Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatina uygun olarak tutmaktadir.
ilisikteki finansal tablolar kamu G&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Turkiye Muhasebe Standartlar’ni / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlan
(“TMS/TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir,

Yeni ve Revize Edilmis Standartlari ve Yorumlar

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide olmayan finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali
durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" icin yeni bir tanim getiren degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi
arasindaki ayrima acgikhk getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir 6lcim teknigindeki
degisikligin muhasebe tahmini Uzerindeki etkilerinin, dnceki donem hatalarinin dizeltiimesinden kaynaklanmiyorsa,
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna acgiklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin dizeltilmesi olarak degerlendiriimemektedir. Tanimin bu yéni
KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yurirlik tarihinde veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya
muhasebe politikasi degisikliklerine uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 icin isletmelerin muhasebe politikasi aciklamalarina 6nemlilik tahminlerini uygulamalarina
yardimci olmak adina rehberlik ve ornekler sagladigi degisiklikleri yayinlamistir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir
taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli"
terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo
kullanicilar tarafindan biylk o6lglide anlasiilmaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken,
isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica
isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara érnekler eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yikimliiliiklere iliskin ertelenmis vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini saglayan degisiklikler
yayinlamistir. Degisiklikler, bir yakumluluge iliskin yapilan 6demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu
tir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikimlilikle (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bileseniyle (ve
faiz giderine) vergisel agidan iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yikimlalugin ilk defa finansal tablolara alinmasinda
herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir. Degisiklikler karsilastirmali olarak sunulan en
erken donemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en
erken donemin baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yikimliliklerle ilgili tim
indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar icin ertelenmis vergi varligi (yeterli dizeyde vergiye tabi gelir olmasi
kosuluyla) ve ertelenmis vergi yikimliluglu muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Stitun Modeli Kurallari

Eylil 2023’te KGK, ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliliklerinin muhasebelestirilmesi ve
actklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler,
Ekonomik isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan yayimlanan ikinci Siitun Modeli Kurallarinin uygulanmasi
amaciyla yirirlGge girmis ya da ylrirlige girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine
TMS 12’nin uygulanacagini agikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tir vergi kanunlarindan etkilenen
isletmeler icin belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin
muhasebelestiriimeyecegine ve agiklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna yonelik agiklama
hikmu degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. Bununla birlikte, degisikle getirilen belirli agiklama hikimlerinin
31 Aralik 2023 tarihi 6ncesinde sona eren ara hesap donemlerinde uygulanmasi zorunlu degildir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yirirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide olmayan finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin heniiz
yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yirirlige girmesinden sonra konsolide olmayan
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislari veya Katkilari
KGK, d6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagli olarak degistiriimek tzere, Aralik 2017’de
TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken
uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lglim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsamli yeni
bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden dogan yikimlaltklerin
glncel bilanco degerleri ile 6lgimini hem de karin hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini
saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yurarlik tarihi 1 Ocak 2024 ya

da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir.

Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmayacaktir.

-10 -
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
TMS 1 Degisiklikleri- Yukimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023'te KGK, yikimlaliklerin kisa ve uzun vadeli siniflandiriimasina yonelik esaslari belirlemek lizere
TMS 1'de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir yikimltligu 6demeyi erteleme
hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama
donemi sonu itibariyla s6z konusu yakimlaligi erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara
uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi sézlesmesinden dogan bir yikimlilik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve
isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay icinde kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagh oldugunda, Ocak
2023 degisiklikleri isletmelerin ¢esitli agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi s6zlesme sartlan ve ilgili
yukumlalikler hakkindaki bilgileri icermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, sézlesme sartlarina uyumun raporlama
tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama icin 6demeyi erteleme
hakkinin raporlama doénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini agikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi
raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin
yukumlaligin siniflandiriimasini etkilemeyecegi agikca ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu
tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye donuk olarak
uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger
degisikligi de erken uygulamasi zorunludur.

S6z konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi lizerinde bir etki bulunmamaktadir.
TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim hakkiyla
ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestiriimemesini saglayacak sekilde, satici-kiraci tarafindan satis ve geri
kiralama isleminden dogan kira ylkimluliklerinin 6lgiminde uygulanacak hikimleri belirlemektedir. Bu kapsamda,
satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen basladigi tarihten sonra “Kira yukimltlGginin sonraki 6lcimi” baslig
altindaki TFRS 16 hiikimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang¢ ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri”ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri”ni belirleyecektir. Degisiklikler,
geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira ylikiimlaliklerinin 6lgiimiine yonelik spesifik bir hilkim icermemektedir. S6z konusu
kira yakimlaliginin ilk 6lgimi, TFRS 16’da yer alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira
o6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore glvenilir ve ihtiyaca uygun bilgi
saglayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir.

Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16'nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri
kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye donik uygular.

S6z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi lizerinde bir etki bulunmamaktadir.
TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri - Aciklamalar: Tedarikgi Finansmani Anlagmalari

KGK tarafindan Eylil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlasmalarinin isletmenin yiktamlaltkleri,
nakit akislari ve maruz kaldigi likidite riskleri Gzerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilari tarafindan anlasiimasina
katki saglamak Uzere, mevcut hiikimlerde iyilestirmeler yapan aciklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani
anlasmalari; bir ya da daha fazla finansman saglayicisinin isletmenin tedarikgisine olan borcunu 6demeyi Ustlendigi ve
isletmenin de tedarikgiye 6deme yapildigi giin ya da sonrasinda 6demeyi kabul ettigi anlasmalar olarak tanimlanmistir.
S6z konusu degisiklikler, bu tir anlasmalarin hilkiim ve kosullari, raporlama dénemi basi ve sonu itibariyla bunlardan
ortaya cikan yukumliliklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yukumluliklerin defter degerinde meydana gelen nakit disi
degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7’de ongoérilen
likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda, tedarikgi finansmani anlasmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek
diger faktorlere ornek olarak gosterilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baslayan yillik raporlama dénemlerinde
yararlige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda bu husus aciklanir. Genel anlamda, Sirket
finansal tablolar Gzerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan yayinlanmamis
degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21’e yoénelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket konsolide olmayan finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yirirlige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama

Agustos 2023'te UMSK, UMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin konvertibl olup
olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda doviz kurunun ne sekilde tespit edilecegini
belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para birimi konvertibl olmadigi icin doviz kuru tahmini yapildiginda, ilgili para
biriminin konvertibl olmamasi durumunun isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya
da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir.

S6z konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi lizerinde bir etki bulunmamaktadir.
Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akislari lizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve gilivenilir bir sekilde sunulmasini etkileyecek nitelikte muhasebe politikalarinda herhangi bir
degisiklik yapiimamistir. Uygulanan muhasebe politikalarinda yakin gelecekte bir degisiklik dngoriilmemektedir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde; gelecek
donemlere de iliskinse hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak, net donem kari veya
zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Bir hatanin dizeltme tutar geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ciktigi onceki dénemlere iliskin
karsilastirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden 6nce meydana geldiginde, s6z
konusu déneme ait birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir.

Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asiri bir maliyete neden oluyorsa dnceki donemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden
dizenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu donem baslamadan 6nce hatanin kimdlatif
etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalari; finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda isletmeler
tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.
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Hasilatin kaydedilmesi
Degerleme hizmet gelirleri

Sirket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yukimliligini yerine getirdiginde veya
getirdik¢e hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii misterinin eline gectiginde (veya gegctikge) varlk
devredilmis olur.

Sirket agagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Mugsteriler ile sozlesmeleri belirlenmesi

(b) So6zlesmedeki performans yukiimliliklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) islem fiyatini sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine bélistiirilmesi

(e) Her performans yikamlulugu yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda misterisi ile yaptigl bir sozlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflari sozlesmeyi (yazili, s6zll ya da diger ticari teamdllere uyarinca) onaylamis ve kendi edimlerini ifa
etmeyi taahhit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullari tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme o6zu itibariyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket’'in musteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin
tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece misterinin bu bedeli vadesinde
o0deyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Uriin satislarindan kaynaklanan hasilat

Sirket, baska bir taraf mal veya hizmetin misteriye saglanmasina miidahil oldugunda, taahhiidiiniin niteliginin belirlenen
mal veya hizmetleri bizzat saglamaya (asil) veya diger tarafca saglanan bu mal veya hizmetlere aracilik etmeye (vekil)
yonelik bir edim yikimliluga oldugunu belirler. Sirket, belirlenmis mal veya hizmetleri, o mal veya hizmetleri misteriye
devretmeden o6nce kontrol ediyorsa asildir. S6z konusu durumda edim yukimliluguni yerine getirdiginde (veya
getirdikce), devredilen belirlenmis mal veya hizmetler karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedelin brit tutari kadar hasilati
finansal tablolarina kaydeder. Sirket, edim yikimlGligi belirlenmis mal veya hizmetlerin baska bir taraf¢ca temin
edilmesine aracilik etmekse ise vekil durumundadir ve s6z konusu edim yikimlGlGgu icin hasilati finansal tablolara
yansitmaz.

Sirket, misterilerinden tamamlanan ediminin mdsteri agisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir bedelin tahsiline
hak kazanmasi durumunda (urtnlerin tesliminde), faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar hasilati finansal tablolara
almaktadir. Sirket, s6zlesmenin baslangicinda, misteriye taahhit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin bu
mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecgen sirenin bir yil veya daha az olacagini dngérmesi sebebiyle
taahht edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi olmayacagi icin diizeltme yapmamaktadir.

Sirket'in mdusterileri ile yapilan sozlesmelerinden dogan kontrat varliklari ve s6z konusu kontratlara iliskin
aktiflestirilecek kontrat maliyetleri bulunmamaktadir.
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Finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gercege uygun degerinden kayitlara
alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen
harcamalarin toplam tutari Gzerinden muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen slreye
uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili
varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan gikarilir.

VT

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar elde tutulacak
yatinmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin
elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir. Sirket’in “gercege uygun deger

farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar” ve “vadesine kadar elde tutulacak yatirnmlar” bulunmamaktadir.
Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu doneme
dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa
bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net buglinkii degerine
indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler
etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varhklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi borglanma
senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gercege uygun degerleriyle gosterilir. Sirket’in aktif bir
piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflanan 6zkaynak
araglari bulunmakta ve gercege uygun degerleri givenilir olarak olglilemedigi icin maliyet degerleriyle gosterilmektedir.
Gelir tablosuna kaydedilen deger dislkllkleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili
kur farki kar/zarar tutari haricindeki, gercege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazanc ve zararlar diger
kapsaml gelir icinde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir.

Yatirnmin elden cikarilmasi ya da deger disikligline ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken
toplam kar/zarar, gelir tablosuna siniflandirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarina iliskin temettiler Sirket'in temettii alma hakkinin olustugu durumlarda gelir
tablosunda muhasebelestirilir. Sirket’in satilmaya hazir finansal varlik yatirnmi bulunmamaktadir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Uzerinden deger dusiklugu
dusulerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikligi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlk
gruplari, her bilanco tarihinde deger dusiikligiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana
gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger distkligine ugradigina iliskin tarafsiz bir
godstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligi zarari olusur. itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin
deger disuklUgl tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani Gizerinden iskonto
edilerek hesaplanan buglinkl degeri ile defter degeri arasindaki farktir.
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Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, bitiin finansal varliklarda,
deger disikligh dogrudan ilgili finansal varhigin kayith degerinden dusUlir. Ticari alacagin tahsil edilememesi
durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disulerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger diistiklGgl zararn sonraki donemde azalirsa ve azalis deger dustklugi
zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen
deger dlsuklGgl zarar, deger dusikliGginin iptal edilecegi tarihte yatinmin deger disikliglu hicbir zaman
muhasabelestiriimemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda
iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergcege uygun degerinde deger disikligl sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yuksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal borglar

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis iskonto edilmis degerleri ile finansal
tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutari (islem giderleri harig) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, kar veya
zarar tablosunda finansal borg siresince tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Sirket’in bilango tarihinden itibaren
12 ay ic¢in yukimlUlGglu geri 6demeyi erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli
yukamlultkler olarak siniflandirilir.

Ticari borglar

Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle deftere alinir ve miteakip dénemlerde etkin faiz orani kullanilarak iskonto
edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiikiimlaliiklerin kayda alinmasi ve ¢ikarilmasi

Bltln finansal varlik alim ve satimlari islem tarihinde, yani Sirket’in varligi almayi veya satmayi taahhit ettigi tarihte
kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamiil ve diizenlemelerle belirlenen
zaman dilimi icerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismi);

- varliktan nakit akimi elde etme hakkina iliskin stirenin bitmis olmasi durumunda;

- Sirket’in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, Gg¢lncl kisilere direkt devretme zorunlulugu olan bir
anlasma kapsaminda cok fazla zaman gecirmeden tamamini 6deme yikimlaligi olmasi durumunda;

- Sirket’in finansal varliktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tim risk veya odillerin
devredilmis veya (b) tim hak ya da odiillerin transfer edilmemis olmasina ragmen, varlik Gzerindeki tim kontrolleri
transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan cikarilir.

Sirket’in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tim risk ya da menfaatlerin transfer
edilmemesi veya lzerindeki kontrolli devretmemesi durumunda, varlik, Sirket’in varlik ile devam eden iliskisine bagl
olarak finansal tablolarda tasinir.

Finansal ylktmldalukler, bu yikimltliklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve siiresinin dolmasi
durumlarinda kayitlardan gikartilir.

-15-



PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARiHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Stoklar

isin normal akigi icinde satilmak icin elde tutulan, satilmak {zere iretilmekte olan ya da iretim siirecinde ya da hizmet
sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklarin gosterildigi kalemdir. Verilen siparis
avanslariilgili stok muhasebelestirilinceye kadar diger dénen varliklar olarak siniflandirilir.

Stoklar, maliyeti ve net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tim satin alma
maliyetlerini, donlistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger
maliyetleri igerir. Stoklarin donistirme maliyetleri; direk iscilik giderleri gibi, Gretimle dogrudan iligkili maliyetleri
kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule dénusturilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel
Uretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlari da igerir.

Net gerceklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma
maliyeti ve satigi gerceklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.
Stoklar finansal tablolarda, kullanimlari veya satis sonucu elde edilmesi beklenen tutardan daha yiksek bir bedelle
izlenemez. Stoklarin net gercgeklesebilir degeri maliyetinin altina dustiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine
indirgenir ve deger disukligiinin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net
gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger dislikligu karsilig iptal edilir.
iptal edilen tutar &nceden ayrilan deger diisiikligi tutari ile sinirhdir.

Yatinnm Amagh Gayrimenkuller

Yatirim amach gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk
olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleriile dlgulirler.

Yatirim amacl gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik
yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar. Yatirnm amach gayrimenkuliin kullanim
stiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari désnemde gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amaclh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger esasina
gore izlenen yatirim amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde,
transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki
degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege
uygun deger esasina gore gosterilecek yatirnm amach bir gayrimenkule dontismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.Sirket’in yatirim
amacli gayrimenkulleri bulunmamaktadir.

Maddi Duran Varliklar

Sirket’'in, mal ve hizmet Uretimi veya arzinda kullanilmak tzere, baskalarina kiraya verilmek (gayrimenkuller disindaki
duran varlklar igin) veya idari amaclar ¢ercevesinde kullanilmak lzere elde tutulan ve bir dénemden fazla kullanimi
ongorilen fiziki kalemleri maliyet modeli cergevesinde, maliyet degerleriyle ifade edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkin olmayan vergiler, maddi duran
varligi kullanima hazir hale getirmek icin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran varligin kullanimina
baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklari donemde gider olarak gelir tablosunda
raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varhga gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artisi
sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul icin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali émriin kira sézlesmesinin
suresinden uzun oldugu hallerde kira siresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali dGmirleri tizerinden amortismana
tabi tutulur.
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Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. ilgili varliklarin atil durumda
bulunduklar dénemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik édmir ve amortisman metodu diizenli olarak gézden gegirilmekte, buna bagli olarak metodun ve amortisman
stresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme
islemi yapilmaktadir.

Maliyet Yéntemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusiklikleri distldiikten sonraki
tutar Gzerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagl ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki
varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger dusuklGglu kaybi disilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil
edilir. Bu tur varliklar, diger sabit varlklar ig¢in kullanilan amortisman y&nteminde oldugu gibi, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali émirlerine goére
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali émiir, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gézden gegcirilir ve tahminlerde bir degisiklik
varsa ileriye donik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya
kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.

Yeniden Degerleme Modeli

Uretim ya da mal veya hizmetin verilmesinde veya idari amaglar icin kullanimda tutulan arazi ve binalar, yeniden
degerlenmis tutarlariyla ifade edilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gercege
uygun degerden sonraki donemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis deger dusukligi dusilerek tespit edilir.
Yeniden degerlemeler bilango tarihinde belirlenecek gercege uygun degerin defter degerinden 6nemli farkhhk
gostermeyecek sekilde diizenli araliklarla yapilir.

Maddi duran varliklarda raporlanan binalar ve arsalar yeniden degerlenmis tutari Gzerinden gosterilmektedir. Binalarin
gercege uygun degeri Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan lisanslanmis bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
belirlenmistir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihindeki gercege uygun degerinden, miiteakip birikmis
amortisman ve muteakip birikmis deger dlistikligu zararlarinin indirilmesi suretiyle bulunmaktadir. Yeniden degerlenmis
degerde meydana gelen artislar 6zkaynaklar icinde raporlanir.

Eger bir varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmissa, bu artis diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir
ve dogrudan Ozkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artisi adi altinda toplanir. Ancak, bir yeniden
degerleme deger artisi, ayni varligin daha 6énce kar ya da zarar ile iliskilendirilmis bulunan yeniden degerleme deger
azalisini tersine gevirdigi 6lctide gelir olarak muhasebelestirilir.

Eger bir varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmissa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir.
Ancak, bu azalis diger kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiirli alacak bakiyesinin
kapsami ol¢lisinde muhasebelestirilir. Diger kapsamh gelirde muhasebelestirilen s6z konusu azalis, yeniden degerleme
fazlasi bashg altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutari azaltir.

Yeniden degerlenen binalarin amortismani gelir tablosunda yer alir. Yeniden degerlenen gayrimenkul satildiginda veya
hizmetten cekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan bakiye dogrudan dagitilmamis karlara transfer edilir. Varhk
bilanco disi birakilmadikga, yeniden degerleme fonundan dagitilmamis karlara transfer yapiimaz.
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Maddi duran varliklarin faydali dmiirleri asagidaki gibidir;

Maddi Duran Varliklar Faydali Omiir Faydal Omiir

31 Aralk 2023 31 Arahk 2022
Binalar 2yl 2 il
Tasitlar Syl S5yl
Demirbaslar 3-15yil 3-15 yl
Ozel Maliyetler 5yl 5yl

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve birikmis deger dusuklikleri
dusuldiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gére dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali émiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye donik olarak
muhasebelegstirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen siirede olusan
maliyetler Gizerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilango disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden cikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin
finansal durum tablosu (bilango) disi birakiimasindan kaynaklanan kir ya da zarar, varsa, varliklarin elden
cikarimasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal
durum tablosu (bilan¢o) disina alindigi zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Arastirma giderleri ve gelistirme maliyetleri

Yeni teknolojik bilgi veya bulgu elde etmek amaciyla yapilan planh faaliyetler arastirma olarak tanimlanmakta ve bu
safhada katlanilan arastirma giderleri gerceklestiginde gider kaydedilmektedir. Arastirma bulgularinin veya diger
bilgilerin, yeni veya 6nemli derecede gelistirilmis Grlinler, sliregler, sistemler veya hizmetler tGretmek i¢in hazirlanmis bir
plana uygulanmasi gelistirme olarak tanimlanmakta ve asagidaki kosullarin tamaminin varligi halinde gelistirmeden
kaynaklanan maddi olmayan varliklar olarak finansal tablolara alinmaktadir:

Gelistirme faaliyetleri (ya da sirket ici bir projenin gelisim asamasi) sonucu ortaya cikan isletme ici yaratilan maddi
olmayan duran varliklar yalnizca asagida belirtilen sartlarin tamami karsilandiginda kayda alinirlar:

- Maddi olmayan duran varligin kullanima hazir ya da satilmaya hazir hale getirilebilmesi icin tamamlanmasinin
teknik anlamda mimkun olmasi,

- Maddi olmayan duran varligi tamamlama, kullanma veya satma niyetinin olmasi,

- Maddi olmayan duran varligin kullanilabilir veya satilabilir olmasi, varligin ne sekilde ileriye donik olasi bir
ekonomik fayda saglayacaginin belli olmasi,

- Maddi olmayan duran varligin gelisimini tamamlamak, s6z konusu varligi kullanmak ya da satmak icin uygun teknik,
finansal ve baska kaynaklarin olmasi ve

- Varhgin gelistirme maliyetinin, gelistirme siirecinde givenilir bir sekilde olgtlebilir olmasi.
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isletme ici yaratilan maddi olmayan varlik tutari, maddi olmayan duran varligin yukarida belirtilen muhasebelestirme
sartlarini karsiladigi andan itibaren olusan harcamalarin toplam tutandir. isletme ici yaratilan maddi olmayan varliklar
kayda alinamadiklarinda, gelistirme harcamalan olustuklari dénemde gider olarak kaydedilir. Baslangig
muhasebelestirmesi sonrasinda, isletme ici yaratilan maddi olmayan varliklar da ayri olarak satin alinan maddi olmayan
duran varliklar gibi maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dustklikleri dusildikten sonraki tutar
Uzerinden gosterilirler.

Maddi olmayan duran varliklarin faydali émdirleri asagidaki gibidir;

Maddi Olmayan Duran Varliklar Faydali Omiir Faydall Omiir
31 Aralk 2023 31 Aralk 2022
Haklar 3-5yil 3-5yil

Varliklarda Deger Diisiikliigi

Serefiye gibi sinirsiz dmri olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger distklGgu testi uygulanir.
itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig durum ya da olaylarin ortaya
¢itkmasi halinde deger distukligi testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini asmasi durumunda
deger dusukligl karsiigi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri distldiikten sonra elde edilen gergege
uygun deger veya kullanimdaki degerin biyilk olanidir. Deger dusiklGginin degerlendirilmesi igin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en disik seviyede gruplanir (nakit Greten birimler). Serefiye haricinde deger
diusukligine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diistikligliniin olasi iptali icin gdzden
gegcirilir.

Borglanma Maliyetleri ve Alinan Krediler

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lglide zaman isteyen varlklar (6zellikli varliklar) s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa
hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Diger tim borglanma maliyetleri, olustuklari donemde
gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar faaliyette bulunduklar temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) gerceklesen
islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilancoda yer alan dovize endeksli parasal varhk
ve yukamlulikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gercege uygun degeri ile
izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden olgiilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar.
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Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

- Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle gosterilen
borglar tzerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tir varliklarin maliyetine dahil edilen kur
farklari,

- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe politikalari
asagida aciklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

- Yurtdigi faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net yatirmin
satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan
parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay Basina Kazang- Siirdiiriilen Faaliyetlerden PayBasina Kazang

Pay basina kazang/zarar miktari, dénem kar/zararinin; strdirilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar miktari ise,
strdirtlen faaliyetlerden dénem kar/zararinin Sirket hisselerinin donem icindeki zaman agirlikl ortalama pay adedine
bolinmesiyle hesaplanir.

Tiurkiye'de sirketler, sermayelerini, ortaklarina geg¢mis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz  pay” vyolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz pay” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis pay gibi
degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikl ortalama pay sayisi, s6z konusu pay senedi
dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Pay basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak imtiyazli pay veya seyreltme etkisi olan
potansiyel pay bulunmamaktadir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilanco tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi icin onaylandigi tarih arasinda, Sirket
lehine veya aleyhine ortaya c¢ikan olaylari ifade etmektedir. Dlzeltme yapilip yapilmamasina gore, iki tir durum
tanimlanmaktadir:

- bilanco sonrasi dizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna iliskin kanitlari
gosteren kosullarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ciktigini gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen
olaylar),

Sirket’in ilisikteki finansal tablolarinda, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylar kayda alinir ve bilanco
sonrasi dlizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Kosullu Yiikiimluliikler
Karsiliklar

Gecgmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimlGligin bulunmasi ve yiakimlaligin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarinin muhtemel olmasi ve yiakimlulik tutarinin
glvenli bir bicimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilanco tarihi
itibariyle yakimluligin yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gercekgi
tahminine gore hesaplanmakta ve etkisinin 6nemli oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek icin iskonto
edilmektedir.
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Kosullu Yiikiimldiliikler

Bu gruba giren yukimlilikler, gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride gerceklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti
teyit edilebilecek olan yukumlalikler kosullu yikimlilikler olarak degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil
edilmemektedir. Clinki yUkimluligin yerine getirilmesi icin, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimali bulunmamakta veya yukimlalik tutari yeterince giivenilir olarak oOlglilememektedir. Sirket ekonomik fayda
iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmalari ihtimali ¢ok uzak olmadik¢a, kosullu ylkimliliklerini finansal tablo
dipnotlarinda gostermektedir.

Kosullu Varliklar

Sirket’te geg¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik olarak
degerlendiriimektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girisi kesin degil ise kosullu varliklar finansal tablo
dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarinin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin Gglincli taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin olmasi ve tutarin
glvenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlk olarak muhasebelestirilmekte ve raporlanmaktadir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslari kapsamaktadir. Ekteki finansal
tablolarda Sirket’in hissedarlari ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve
iliskili olduklari bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak tanimlanmistir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayihr:

i) Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da
- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni is dalindaki bagh ortakliklar dahil
olmak uzere);
- Sirket Uzerinde 6nemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya Sirket lizerinde ortak kontrole sahip
olmasi;

ii)  Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;

iii)  Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iyesi olmasi;

v)  Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile Gyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayh olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin galisanlarina isten ayrilma sonrasinda saglanan
fayda planlari olmasi gerekir.

iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliliklerin bir bedel
karsihgi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari yil vergi yukimliligl, donem karinin vergiye tabi olan kismi Gzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi mimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik goésterir. Sirket’in cari vergi yikimlilGgu
bilango tarihi itibariyle yasallasmis ya da 6nemli 6lglide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikimlulugu veya varhg, varliklarin ve yikumldliklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlan ile yasal
vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkhlklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin
yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yukimlilikleri
vergilendirilebilir gegici farklarin timu icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari,
gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir.

Bahse konu varlik ve yukimlualikler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger
varhk ve yukumlulGklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestiriimez.

Ertelenmis vergi yikimlalukleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte bu
farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki yatirnmlar ve is
ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tim{ icin hesaplanir. Bu tir yatirim ve paylar ile
iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi
yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayitli degeri, her bilango tarihi itibariyle gézden gegirilir. Ertelenmis vergi varliginin kayitl degeri,
bir kisminin veya tamaminin saglayacagl faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadigi 6l¢lide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yikimliltkleri varliklarin gerceklesecegi veya yikiumliliklerin yerine getirilecegi donemde
gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallasmis veya 6nemli 6lgliide yasallasmis vergi oranlari (vergi
dizenlemeleri) Uzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve ytktumlillklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in
bilancgo tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yiukamluliklerini yerine getirmesi icin tahmin
ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yuktmlullkleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yikimlultklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir
hakkin olmasi veya so6z konusu varlik ve yukumluliklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yukimliliklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iliskin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda
alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak
muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagl ortakligin
tanimlanabilen varlk, yukamlilik ve sarta bagh borglarinin gercege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim
maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi gbz 6niinde bulundurulur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlar

Tarkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikkiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikariima
durumunda 6denmektedir. Glncellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca bu
tiir ddemeler tanimlanmis fayda planlari olarak nitelendirilmektedir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikimlilaga, tim galisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen ylkimlulik tutarlarinin net bugilinkii degerine goére hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmistir.
Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilir.

Nakit Akiminin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gore
yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere, nakit akim tablolarini diizenlemektedir.
Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.
Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve finansal yatirimlar)
kullandig ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde
kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka
mevduati ile tutan belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yliksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan
yatirimlari icermektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lzerinden dagitilan temettiler, temettl kararinin alindig
doénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Finansal tablolarin TMS / TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasi, yénetiminin, politikalarinin uygulanmasi ve raporlanan
varlik, yakimlaluk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir.
Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari
Tahmin ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar stirekli olarak gézden gecirilmektedir. Muhasebe tahminlerdeki
glncellemeler, glincellemenin yapildigi donemde ve bu gilincellemelerden etkilenen miteakip donemlerde kayitlara
alinir. Tahminlerin kullanildigi baslica notlar asagidaki gibidir:
Not 8 —Ticari alacaklar ve ticari borglar
Not9 - Diger alacaklar ve diger borglar
Not 11 — Pesin 6denmis giderler
Not 14 — Maddi duran varliklar
Not 19 — Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar ve karsiliklar
Not 29 — Gelir vergileri
3. ISLETME BIRLESMELERI
Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
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5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kasa 55.740 194.145
Bankalar
Vadesiz mevduat 5.716.454 9.234.749
Diger hazir degerler - -
Toplam 5.772.194 9.428.894

. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa ve Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar
Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
. FINANSAL BORCLANMALAR

Kisa vadeli borglanmalar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Banka kredileri - 1.474.517
Kiralama islemlerinden kaynaklanan yikidmlulikler 1.254.756 -
Kredi karti borglari 109.497 23.096
Toplam 1.364.253 1.497.613

Uzun vadeli borglanmalar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kiralama islemlerinden kaynaklanan yikidmlulikler

1.158.015

1.059.202

Toplam

1.158.015

1.059.202

Banka kredilerinin geri 6deme vadeleri agagidaki gibidir ;

Doviz Cinsi 0-3 ay 3-12 ay 1-5yil 5yidan fazla 31 Aralik 2023
TL 109.497 - - - 109.497
Toplam 109.497 - - - 109.497

31 Aralik 2022
Doviz Cinsi 0-3 ay 3-12 ay 1-5yil 5 yidan fazla Toplam
TL 1.497.613 - - - 1.497.613
Toplam 1.497.613 - - - 1.497.613
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8. TICARi ALACAKLAR ve TiCARi BORGLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.375.530 1.062.106
iligkili taraflardan ticari alacaklar - -
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (137.392) (2.046)
Supheli ticari alacaklar - 9.788
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) - (9.788)

1.238.138 1.060.060

Toplam

Sirket’in slipheli ticari alacaklar karsiliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Dénem bagi bakiye 9.788 16.078
Dénem iginde ayrilan karsilik tutari - -
Dénem icinde yapilan karsilik iptalleri / tahsilatlar (-) (9.788) -
Parasal kazancg/ (kayip) - (6.290)

9.788

Siipheli Ticari Alacak Kapanis Bakiyesi -

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Ticari Borglar
31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

iliskili olmayan taraflardan ticari borglar 798.108 753.930
iliskili taraflardan ticari borglar - -
Borg¢ senetleri (*) - 3.346.538
Ertelenmis finansman gelirleri (87.448) (123.558)
Diger borglar 104.115 -

814.775 3.976.910

Toplam

(*) Sirket’in Zeytinburnu SeleniumPark evleri kapsaminda alacagi gayrimenkule iliskin verilen avanslar karsiligi tahakkuk
ettirilen borg senetleri tutaridir. Cari donemde ilgili borg senetleri kapanmis olup avanslar hesabina ilgili avans tutarlar
intikal ettirilmistir. Bilango sonrasi 2024/Haziran déneminde gayrimenkulun tapu devir islemleri gergeklestirilmistir.

Uzun Vadeli Ticari Borglar
Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
. DIGER ALACAKLAR ve DiGER BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31 Aralik 2023

31 Arahlik 2022

Vergi dairesinden kdv iade alacaklari 3.117.340

1.135.388

Toplam 3.117.340

1.135.388
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9. DIGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR (devami)

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Verilen depozito ve teminatlar

33.480

61.180

Toplam

33.480

61.180

Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Odenecek vergi ve fonlar 3.685.715 1.331.426
Diger gesitli borglar 444.227 79.437
4.129.942 1.410.863

Toplam

Uzun Vadeli Diger Borglar

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

10. STOKLAR
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Diger stoklar 154.342 651.090
Toplam 154.342 651.090

11.

PESIN ODENMI$ GiDERLER VE ERTELENMI$ GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Gelecek aylara ait giderler 295.357 286.244
is avanslari 1.138.563 748.664
Personel avanslari 28.000 34.602
Toplam 1.461.920 1.069.510

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Verilen avanslar (maddi duran varliklar igin) 5.400.000 8.897.738
Diger 391.323 -
Toplam 5.791.323 8.897.738

(*) Sirket’in Zeytinburnu SeleniumPark evleri kapsaminda alacagi gayrimenkule iliskin verilen avanslardir.Bilango sonrasi

2024/Haziran doneminde gayrimenkulun tapu devir islemleri gergeklestirilmistir.

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Alinan siparis avanslari - 90.312

Toplam - 90.312

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
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12,

13.

14.

DEVLET TESVIKLERi VE YARDIMLARI

Sirket sgk prim indirimleri, asgari Ucret destegi ve diger istihdam tesviklerinden faydalanmaktadir.Bu kapsamda 1 Ocak
2023-31 Aralik 2023 doneminde 1.292.093 TL sgk prim tegsviki, asgari Ucret destegi ve istihdam tegviklerinden
faydalanmistir ( 1 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 : 672.344 TL ).

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in maddi duran varliklarina iliskin detaylar asagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Maddi Duran Varliklar Bakiye Giris Cikis Bakiye Giris Cikis Bakiye
Binalar 1.669.263 - - 1.669.263 - - 1.669.263
Tagitlar 10.433.329 4.881.268 (3.013.891) 12.300.706 - - 12.300.706
Demirbaslar 3.585.422 882.923 - 4.468.345 1.564.934 (272.659) 5.760.620
Ozel maliyetler 966.750 1.061.250 - 2.028.000 219.910 - 2.247.910
Toplam 16.654.764 6.825.441 (3.013.891) 20.466.314 1.784.844 (272.659) 21.978.499
Birikmis Amortismanlar (-)
Binalar (25.137) (30.165) - (55.302) (30.165) - (85.467)
Tagitlar (3.823.120) (2.336.858) 1.224.393 (4.935.585) (2.009.931) - (6.945.516)
Demirbaslar (2.444.430) (471.967) - (2.916.397)  (592.229) 18.614  (3.490.012)
Ozel maliyetler (510.457)  (206.203) - (716.660) (307.861) - (1.024.521)
Toplam (6.803.144) (3.045.193) 1.224.393 (8.623.944) (2.940.186) 18.614 (11.545.516)
Maddi Duran Varliklar, Net 9.851.620 11.842.370 10.432.983

Maddi duran varliklarin net defter degerleri asagidaki gibidir;
Net Defter Degerleri

Maddi Duran Varliklar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Binalar 1.583.796 1.613.961
Tagitlar 5.355.190 7.365.121
Demirbaslar 2.270.608 1.551.948
Ozel maliyetler 1.223.389 1.311.340
Toplam 10.432.983 11.842.370
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15.

MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’'in maddi olmayan duran varliklarina iliskin detaylar asagidaki gibidir;

31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
Maddi Olmayan Duran Varliklar Bakiye Giris Cikis Bakiye Giris Cikis Bakiye
Haklar 162.162 - 162.162 - - 162.162
Toplam 162.162 - 162.162 - - 162.162
Birikmis Amortismanlar (-)
Haklar (139.418) (14.738) (154.156) (8.006) - (162.162)
Toplam (139.418) (14.738) (154.156) (8.006) - (162.162)
Maddi Olmayan Duran Varliklar, Net 22.744 8.006 -

Maddi olmayan duran varliklarin net defter degerleri asagidaki gibidir;

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Net Defter Degerleri
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Haklar - 8.006
Toplam - 8.006
16. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Kiraci Durumunda Sirket

Sirket’in cari donemde faaliyet kiralamasina konu olan 6 adet her yil yenilenen (1 yillik siresi olan) kira sézlesmesi ile 24

adet kiralik arag sdzlesmeleri bulunmaktadir;

Kiralanan Sozlesme Baslangig Sozlesme Bitis Ayhk Bilango Tarihindeki
Yer Tarihi Tarihi Kira Tutari Durumu
Merter istanbul Ofis 1.01.2023 1vil 27.234 Sozlesme devam etmektedir.
Samsun ilkadim Ofis 1.01.2023 1vil 2.200 Sozlesme devam etmektedir.
Antalye Muratpasa Ofis 1.01.2023 1vil 3.158 Sozlesme devam etmektedir.
izmir Karsiyaka Ofis 1.01.2023 1vil 5.300 Sozlesme devam etmektedir.
Batman Merkez Ofis 1.01.2023 1vil 2.500 Sozlesme devam etmektedir.
Erzurum Yakutiye Ofis 1.01.2023 1vil 1.000 Sozlesme devam etmektedir.

Gider olarak muhasebelestirilen 6demeler

01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022

Asgari kira 6demeleri 1.095.704 636.054
Gayrimenkul Kiralama 519.307 342.344
Aracg Kiralama 576.397 293.710

Sarta bagh kira 6demeleri - -

ikincil kiralamaya iliskin 6demeler - -

Toplam 1.095.704 636.054

Tum faaliyet kiralamalan Sirket’'in yenileme hakkini kullanmasi durumunda piyasa sartlarina goére kosullarin yeniden
gozden gecirilmesine iligskin bir ibare tasir. Sirket’in kiralama dénemi sonunda kiraladigi varligi satin alma hakki yoktur.
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16.

KULLANIM HAKKI VARLIKLARI (devami)

Kullanim hakki varhiklari

31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023

Bakiye ilaveler Cikiglar Bakiye ilaveler Cikiglar Bakiye

Bina ve araglar - 1.537.369 - 1.537.369 3.564.820 (1.537.369) 3.564.820
Toplam - 1.537.369 - 1.537.369 3.564.820 (1.537.369) 3.564.820
Binalar ve araglar amortismani - (478.168) - (478.168) (1.320.165) 478.168 (1.320.165)
Birikmis itfa Pay (-) - (478.168) - (478.168) (1.320.165) 478.168 (1.320.165)
Net defter degeri - 1.059.201 2.244.655

17.KIRALAMA iSLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER

Sirket’in cari donemde faaliyet kiralamasina konu olan 6 adet her yil yenilenen (1 yillik siiresi olan) kira s6zlesmesi ile 24

adet kiralik arag sdzlesmeleri bulunmaktadir.

Kisa Vadeli Kiralama islemlerinden Yiikiimliliikler

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kiralama islemlerinden borglar

1.254.756

458.756

Toplam

1.254.756

458.756

Uzun Vadeli Kiralama islemlerinden Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kiralama islemlerinden borglar 1.158.015 600.446
Toplam 1.158.015 600.446
18. KARSILIKLAR / KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

19.

Diger Kisa ve Vadeli Karsiliklar
Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
Sarta Bagh Varlik ve Yiikiimluliikler

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR ve KARSILIKLAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Personele borglar 210.453 -
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 1.730.653 1.299.566
Toplam 1.941.106 1.299.566

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

31 Aralik 2023

31 Arahlik 2022

izin karsihg

1.337.452

712.500

Toplam

1.337.452

712.500
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19. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR ve KARSILIKLAR (devami)

20.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kidem tazminati karsihg 2.779.357 2.068.965
Toplam 2.779.357 2.068.965

Kidem Tazminati Karsilig

Tirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene bagl
olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25 kadinlar igin 20 yillik hizmet
suresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminati 6demesi
yapmak zorundadir.

Kidem tazminati ylikimluligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihgi, Sirket’in,
¢ahsanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikiimlulik tutarinin buglinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimlltklerinin, tanimlanmis
fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngorir. Bu dogrultuda, toplam
yukUmluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktlieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Yillik iskonto orani (%) 3,57% 3,66%

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Acilis bakiyesi 2.068.965 966.014
Hizmet maliyeti 708.344 517.767
Faiz maliyeti 99.263 9.219
Aktiieryal kayip/(kazanc) 1.523.194 1.064.878
Parasal kazancg / (kayip) (813.319) (377.947)
Odenen tazminatlar (807.090) (110.966)
Toplam 2.779.357 2.068.965

Ana varsayim, her hizmet yili icin olan azami yukumlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade
eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin
cahsanlarin  emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yikimlaliginin  buglnkii  degeri tahmin edilerek
hesaplanmaktadir.

Sirket’'in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2023 tarihinde gecerli olan 23.489,83 TL tavan tutari
dikkate alinmistir (31 Aralik 2022: 15.371,40 TL).

DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger Donen ve Duran Varliklar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
Diger Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimlulikler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
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21. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla finansal tablolarinda yansitmis oldugu sermaye yapisi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ortaklik Yapisi Pay Tutari  Pay Orani (%) Pay Tutari Pay Orani (%)
Yiiksel SAHIN 1.500.000 50,00% 344.000 28,67%
Adem ARSLANTURK 1.500.000 50,00% 344.000 28,67%
Fatih AYDOGAN (*) - - 512.000 42,67%
Sermaye 3.000.000 100% 1.200.000 100%

Sirket sermayesi her biri 1.000 TL kiymetinde 3.000 adet paya ayrilmistir (31 Aralik 2022: bir pay 1.000 TL ve toplam pay
adedi 1.200’dir).

Sirket sermayesi, 13.06.2023 tarihli 10851 sayili ticaret sicil gazetesinde tescil ve ilan edilerek 3.000.000 TL'ye
¢ikarilmistir. Eski sermayenin tamami 6denmis olup, bu defa arttirilan 1.800.000 TL sermayenin tamami i¢ kaynaklardan
karsilanmistir.

(*) 04.08.2023 tarihli ve 2023/36 sayili yénetim kurulu kararina gére Sirket ortaklarindan Fatih AYDOGAN’a ait toplam
1.280 adet hissesine karsilik gelen 1.280.000 TL sermayesini;

640 adet hisseye karsilik 640.000 TL’sini mevcut ortak Yiiksel SAHIN’e ve yine 640 adet hissesine karsilik gelen 640.000
TL’sini ise Adem ARSLANTURK’e devir etmistir. Son duruma gére mevcut ortaklarin herbirine ait 1.500 adet hisseleri
bulunmaktadir.

Sermaye Diizeltme Farklar

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Sermaye Diizeltme Farklari 6.545.563 5.869.307
Toplam 6.545.563 5.869.307

Paylara iliskin Primler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Aktiieryal kazang/(kayip)

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Aktueryal (Kazang) / Kayip Fonu (1.966.611) (1.358.085)
Toplam (1.966.611) (1.358.085)

Aktiieryal kazang/(kayip) hareket tablosu
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Acilis bakiyesi (1.358.085) (883.982)
Cari donemde hesaplanan (608.526) (474.103)
Kapanis bakiyesi (1.966.611) (1.358.085)
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21.SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Yasal yedekler 5.554.652 5.554.652
Toplam 5.554.652 5.554.652

6102 sayili Tark Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yilik karlarinin %5’ini 6denmis
sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayirirlar. isletmenin gecmis yillar zararlari varsa
%5’in hesabinda yillik kardan dusilir. TTK’nun 519. maddesinin ¢ bendi geregince pay sahiplerine %5 oraninda kar pay
odendikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilan kismin %10’u da genel
kanuni yedek akceye eklenir.

Gegmis Yil Karlari / Zararlan (-)

31 Aralk 2023 31 Aralik 2022
Acilis bakiyesi 13.930.753 28.375.311
Onceki dénem kari / (zarar) 2.253.208 (14.188.656)
Sermaye artisl (1.800.000) -
Diger diizeltmeler (589.345) (255.902)
Gegmis Yil Kari / Zararlan (-) 13.794.616 13.930.753

Net dénem kari disindaki birikmis karlar bu kalemde gésterilir. Ozleri itibariyle birikmis kar niteliginde olan dolayisiyla
kisitlanmamis olan olaganisti yedekler de birikmis kar sayilir ve bu kalemde gosterilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na goére
ayrilmasi gereken yedek akceler ile esas sézlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri icin belirlenen kar payi
ayrilmadikc¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yénetim kurulu
Uyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay
sahipleri icin belirlenen kar payi nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

22. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi (-)
01.01.-31.12.2023  01.01.-31.12.2022

Yurtici satis gelirleri 105.485.498 84.519.361
Diger satis gelirleri - 183.193
Briit Satiglar 105.485.498 84.702.554
Satistan iade ve indirimleri (-) (146.160) 101
Satig gelirleri, net 105.339.338 84.702.655
Satilan hizmet maliyeti (-) 64.137.499 58.022.351
Satiglarin maliyeti (-) 64.137.499 58.022.351
BRUT KAR/(ZARAR) 41.201.839 26.680.304
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23. NITELIKLERINE GORE GIiDERLER (-)

24.

25. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER (-)

26. FINANSMAN GELIRLERi ve GIDERLERI (-)

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

Genel Yonetim Giderleri (-) 27.990.209 13.002.705
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) - -
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - -
Toplam 27.990.209 13.002.705

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Karlar

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

Ertelenmis finansman geliri 111.252 -
iptal edilen alacak karsilik gelirleri 9.788 -
Kur farki gelirleri 158 -
Tesvik gelirleri 1.292.093 1.107.840
Promosyon gelirleri 1.016.949 -
Diger gelirler 1.015.925 1.920.204
Toplam 3.446.165 3.028.044

Esas Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-)

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

Ertelenmis finansman giderleri 295.135 -
7440 sayih kanun kapsaminda yapilan yapilandirma kurum giderleri 4.450.964 -
Diger 981.250 2.208
Toplam 5.727.349 2.208

Yatinim Faaliyetlerden Gelirler

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

Faiz gelirleri

365.353

Toplam

365.353

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

Diger

254.046

1.789.498

Toplam

254.046

1.789.498

Finansman Gelirleri

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

Finansman Giderleri (-)

01.01.-31.12.2023

01.01.-31.12.2022

Diger finansman giderleri

922.128

387.589

Toplam

922.128

387.589
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27.

iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, Ust diizey yoneticiler, yonetim Kurulu Gyeleri, aileleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler ve istirakler iliskili taraflar olarak kabul edilmislerdir.

iliskili Taraflardan Alacaklar
31 Aralk 2023

Kisa Vadeli Alacaklar Uzun Vadeli Alacaklar
Ticari Diger Ticari Diger
iliskili Kuruluglar/Kisiler
Ortaklar - -
Yiiksel SAHIN - 5.246.769 - -
Adem ARSLANTURK - 5.476.978 - -
Fatih AYDOGAN - - - -
Toplam - 10.723.747 - -

31 Aralik 2022

Kisa Vadeli Alacaklar Uzun Vadeli Alacaklar
Ticari Diger Ticari Diger

iliskili Kuruluslar/Kisiler
Ortaklar

Yiiksel SAHIN - 1.684.034 - -

Adem ARSLANTURK - 535.145 - -

Fatih AYDOGAN - 5.114.804 - -
Toplam - 7.333.983 - -

28.

iliskili Taraflara Borglar
Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
iliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler ve Pesin 6denmis giderler
Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
iliskili Taraf Alm Satim islemleri
Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022

Tanimlanmis Fayda Planlari Yen. Ol¢iim Kazanclari/Kayiplari (811.368) (615.718)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yen. Olciim Kazanglari/Kayiplari Vergi Etkisi 202.842 141.615
Toplam (608.526) (474.103)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
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29. GELIR VERGILERI (Ertelenen Vergi Varliklari ve Yiikiimliliikleri Dahil)

Kurumlar Vergisi Karsiligi

Tarkiye'de, kurumlar vergisi orani 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle %25’dir (31 Aralik 2022: %23). Bu oran, kurumlarin ticari
kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna
(istirak kazanglari istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitiimadig
takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

Turkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracihigi ile gelir elde eden kurumlar ile Tirkiye’de yerlesik kurumlara
o6denen kar paylarindan (temettiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja
tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayllmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirketler Uger aylik mali karlari tGzerinden %25 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 17’inci
glinline kadar beyan edip 17’inci giinii aksamina kadar 6derler. Yil icinde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil
verilecek kurumlar vergisi beyannamesi lizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Gegici vergi,
devlete karsi olan herhangi bir baska mali borglara da mahsup edilebilir.

Tirk vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez. Tirkiye’de édenecek vergiler
konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri
hesap doneminin kapandigl ayi takip eden dordinci ayin son glinii aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine
verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali
islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

Cari D6nem Vergisiyle ilgili Varliklar

31 Aralk 2023 31 Aralik 2022
Cari donem vergisi ile ilgili varhklar -
Pesin 6denen gegici vergi ve fonlar (-) - -
Donem kari vergi yukiimliiliiga - -
Kurumlar vergisi karsihgi

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Cari donem kurumlar vergisi karsiligi 4.591.054 2.864.182
Pesin 6denen gegici vergi ve fonlar (-) (3.621.551) (1.307.554)
Dénem kari vergi yiikimliiligii 969.503 1.556.628

Gelir tablosunda yer alan vergi gelir/giderleri
01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022

Cari donem kurumlar vergisi karsilig (4.591.054) (2.864.182)
Ertelenmis vergi karsihigi 1.124.275 (799.350)
Toplam (3.466.779) (3.663.532)
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29.GELIR VERGILERI (Ertelenen Vergi Varliklari ve Yiikiimliiliikleri Dahil) (devami)

Ertelenmis Varhk Ve Yiikiimluliikler

Ertelenen vergi varlik ve yikimlilikleri, bilango kalemlerinin Tirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS) gore yeniden
diizenlenmesi sonucunda olusan degerler ile yasal kayitlar arasindaki gegici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplanmaktadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, degisik raporlama dénemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Gergeklesecek gegici farklar Uzerinden yUkUmlilik metoduna gore
hesaplanan ertelenen vergi alacagi ve ylikimlulGgi icin uygulanacak oran %25 “dir.

Birikmis Gegici Farklar

Ertelenmis Vergi

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Ertelenen Vergi Varliklan 2023 2022 2023 2022
Gelecek yillara ait gider dizeltmesi 52.629 - 13.157 -
Kidem tazminati karsiliklari 2.779.357 2.068.965 694.839 475.862
Maddi duran varlklarin itfa farklari - 5.645.715 - 1.298.515
Ertelenmis finansman gelirleri 137.392 2.046 34.348 471
izin kargig 1.337.452 712.500 334.363 163.875
Dava karsilig - - - -
Finansman gider dizeltmesi - 2.172 - 500
Diger stok dlzeltmesi 4.496 - 1.124 -
Maddi duran varlk diizeltmesi 5.245.572 - 1.311.393 -
Maddi olmayan duran varlk diizeltmesi 400.505 - 100.126 -
Kullanim hakki varlik itfa diizeltmesi 1.320.165 - 330.041 -
Toplam 11.277.569 8.431.398 2.819.391 1.939.223

31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Ertelenen Vergi Yiikimlalukleri 2023 2022 2023 2022
Diger stok duzeltmesi - (7.610) - (1.750)
Ertelenmis finansman giderleri (87.448) (123.558) (21.862) (28.418)
Maddi olmayan duran varlik dizeltmesi - (118.384) - (27.228)
Maddi duran varliklarin itfa farklar (7.111.203) (2.561.199) (1.777.798) (589.076)
Gelecek aylara ait gider diizeltmesi (76.267) (92.642) (19.067) (21.308)
Kiralama yukumluluk diuzeltmesi (1.152.049) - (288.012) -
Maddi duran varlk diizeltmesi - (9.680.130) - (2.226.430)
Yenileme fon duzeltmesi - (2.043.646) - (470.039)
Maddi olmayan varliklarin itfa farklari (2.530.413) - (632.603) -
Toplam (10.957.380)  (14.627.169)  (2.739.342) (3.364.249)
Ertelenen Vergi Varligi/(Yukimliliigi), net 320.189 (6.195.771) 80.049 (1.425.026)

Ertelenmis vergi gelir/giderinin mutabakati

01.01.-31.12.2023  01.01.-31.12.2022

Dénem basl ertelenmis vergi (1.425.026) (870.597)
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen

ertelenmis vergi geliri/(gideri) 1.124.275 (799.350)
Diger kapsamli gelir tablosunda yer alan ertelenmis vergi geliri/(gideri) 202.842 141.615
Parasal kazang/ (kayip) 177.958 103.306
Doénem sonu ertelenmis vergi varhgi /(ylikimlaliigii) 80.049 (1.425.026)
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30.

31.

32.

PAY BASINA KAZANC
Pay basina kazang/(kayip): 01.01.-31.12.2023  01.01.-31.12.2022
Net donem kari / zarari (-) (TL) (372.452) 2.253.208
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 3.000 1.200
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Bagina Diisen Kar / (Zarar) (124,15) 1.877,67
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Dénem basi agirlikli pay adedi 1.200 1.200
Doénem iginde gikarilan pay adedi 1.800 -
Dénem sonu agirhkh pay adedi 3.000 1.200
KUR DEGIiSiMiNiN ETKILERi

Yabanci Para Riski

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL'ye gevirirken islem tarihinde gecerli olan ilgili kurlari esas almaktadir.
Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki déviz kurlari kullanilarak
TL'ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL'ye ¢evrilmesinden veya yabanci para birimi bazindaki parasal
kalemlerin ifade edilmesinden dogan kambiyo karlari veya kambiyo zararlari ilgili donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Makul degerleri ile gosterilen yabanci para birimi bazindaki parasal olmayan varliklar ve borglar makul
degerlerinin belirlendigi gliniin kurundan TL'ye c¢evrilmektedir. Sirket'in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri
itibariyle dovizli bakiyesi bulunmamaktadir.

Kur Riskine Duyarhlk

Sirket, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolari ve Avro
kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarlihgini gostermektedir. %10’luk oran, déviz kurlarinda beklenilen olasi
degisikligi ifade etmektedir. Duyarllik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve sdz konusu kalemlerin yil sonunda ki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve
diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in 31
Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle dovizli bakiyesi bulunmamaktadir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Sirket, finansal araglarindan kaynaklanan en énemli riskleri faiz orani riski, likidite riski ve kredi riskidir.
Sermaye Risk Yonetimi
Sirket, bir 6nceki donemde oldugu gibi, sermaye yeterliligini borg/6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran

net borcun toplam o6zsermayeye bdlinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan (bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari icerir) disilmesiyle hesaplanir.

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Toplam finansal borglar 109.497 1.497.613
Eksi:Nakit ve nakit benzerleri (5.772.194) (9.428.894)
Net Borg (5.662.697) (7.931.281)
Toplam Ozkaynak 26.555.768 27.449.835
Toplam Sermaye (Net bor¢+ Toplam Ozkaynaklar) 20.893.071 19.518.554
Net Borg/Toplam Sermaye Orani (0,27) (0,41)
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32. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devami)

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Donen varliklar 22.467.681 20.678.925
Kisa vadeli borglar 10.557.031 10.544.392
Net isletme sermayesi 11.910.650 10.134.533
Cari Oran 2,13 1,96

Finansal Risk Faktorleri
Kredi riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tasimaktadir. Sirket yonetimi
bu riskleri, her anlasmada bulunan karsi taraf icin ortalama riski kisitlayarak karsilamaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas
olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket, misterilerinden dogabilecek bu riski icin belirlenen kredi siirelerini
sinirlayarak yonetmektedir. Kredi limitlerinin kullanimi Sirket tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve musterinin finansal
pozisyonu ve diger faktorler goz 6niine alinarak musterinin kredi kalitesi strekli degerlendirilmektedir. Sirket’in tlirev
finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir). 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri
itibariyle finansal arag tirleri itibariyle maruz kalinan kredi riski asagidaki gibidir;

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

finansal varliklarin net defter degeri

Alacaklar . Nakit ve
— = Bankalardaki N i
31 Aralik 2023 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat Diger Nakit
n n evdua
lligkili Taraflar Diger Taraf lliskili Taraflar Diger Taraf Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski 1.238.138 10.723.747 3.150.820 5.716.454 55.740
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - -
A. Vadesi gegmemis yada deger disiikligiine ugramamis 1.238.138 10.723.747 3.150.820 5.716.454 55.740

B. Kosullarin yeniden gorustlmus bulunan, aksi taktirde
vadesi gegmis veya deger duslklugiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger duguklugiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

D. Deger dusuiklugiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

-Vadesi ge¢mis (Brut defter degeri)

-Deger dusuklugu (-)

-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kis

-Vadesi gegmemis (Brit defter degeri)

-Deger dusuklugu (-)

-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kis

E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar
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32. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

Alacaklar . Nakit ve
r—— — Bankalardaki - )
31 Aralik 2022 i Ticari Alacaklar i Diger Alacaklar Mevduat Diger Nakit
Iligkili Taraflar Diger Taraf Iligkili Taraflar Diger Taraf Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - 1.060.060 7.333.983 1.196.568 9.234.749 194.145
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
A,' Vadesi gegmemis yada deger?”?”klugune ugramamis - 1.060.060 7.333.983 1.196.568 9.234.749 194.145
finansal varliklarin net defter degeri
B. Kosullarin yeniden goérusilmis bulunan, aksi taktirde
vadesi gegmis veya deger dusikligiine ugramis sayilacak - - - - -
finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger disuklugiine ugramamis
varliklarin net defter degeri ) ) ) ) ) )
- Teminat, vs ile givence altina alinmis kismi - - - - - -
D. Deger dusliklugline ugrayan varliklarin net defter
degerleri ) ) ) ) ) )
-Vadesi gegmis (Brut defter degeri) - (9.788) - - - -
-Deger dusuklugi (-) - 9.788 - - - -
-Net degerin teminat, vs ile givence altina alinmis kis - - - - - -
-Vadesi gegmemis (Brut defter degeri) - - - - - -
-Deger dusuklugu (-) - - - - - -
-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kis - - - - - -
E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar - - - - - -

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan ytkimliltkleri, nakit veya baska bir finansal arag vermek suretiyle
yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Sirket yonetimi onceki donemde oldugu gibi, varliklarini 6zkaynak ile finanse
ederek, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere gore degil, sozlesme
uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir. Sirketin tlrev finansal ylikimlGlikleri bulunmamaktadir
(31 Arahk 2022: Bulunmamaktadir). Sirket’in 31 Aralik 2023 ile 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle likitide risk tablosu

asagidaki gibidir;

Beklenen nakit 0-3 3-12 1-5 5 yildan
SIErahk2023 Defter Degeri cikislar toplami ay arasi ay arasi yil arasi uzun Dipnot
Sozlesme uyarinca vadeler
Tiirev Olmayan Finansal Yukumluliikler 2.412.771 2.412.771 313.689 941.067 1.158.015 -
Banka kredileri - - - - - - 7
Finansal kiralama borglari - - - - - - 7
Kiralama islemlerinden ytukamlaltkler 2.412.771 2.412.771 313.689 941.067 1.158.015 7
Ticari borglar - - - - - - 8
Diger borglar 109.497 109.497 109.497 - - - 9
Beklenen Vadeler
Tiirev Olmayan Finansal Yukumluliikler 4.944.717 5.032.165 5.032.165 - - -
Banka Kredileri - - - - - - 7
Ticari Borglar 814.775 902.223 902.223 - - - 8
Diger borglar 4.129.942 4.129.942 4.129.942 - - - 9
Beklenen (veya S6zlesme Uyarinca) Vadeler
Turev Nakit Girisleri - - - - - -
Turev Nakit Cikislari - - - - - -
Beklenen nakit 0-3 3-12 1-5 5 yildan
BHA=lK2022 Defter Degeri cikiglar toplami ay arasi ay arasi yil arasi uzun Dipnot
Sozlesme uyarinca vadeler
Tiirev Olmayan Finansal Yukumliliikler 2.556.815 2.556.815 1.612.302 344.067 600.446 -
Banka kredileri 1.497.613 1.497.613 1.497.613 - - - 7
Finansal kiralama borglari - - - - - - 7
Kiralama islemlerinden ylikumlultkler 1.059.202 1.059.202 114.689 344.067 600.446 - 7
Ticari borglar - - - - - - 8
Diger borglar 23.096 23.096 23.096 - - - 9
Beklenen Vadeler
Tiirev Olmayan Finansal Yukumluliikler 5.387.773 5.511.331 5.511.331 - - -
Banka Kredileri - - - - - - 7
Ticari Borglar 3.976.910 4.100.468 4.100.468 - - - 8
Diger borglar 1.410.863 1.410.863 1.410.863 - - - 9

Beklenen (veya S6zlesme Uyarinca) Vadeler

Turev Nakit Girigleri
Turev Nakit Cikislari
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32. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devami)

33.

34.

Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Bunlar, yabanci para riski, faiz
orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Faiz orani riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolari etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadir. Sirket, belirli bir
doénemde vadesi dolacak varlik ve yiikiimliliuklerin zamanlama farkliliklarindan dolay faiz riskine maruzdur. Hali hazirda

Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir. Tanimlanmis bir risk
yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldigi kararlar ve uygulamalari ile riski yonetmektedir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi belirtilmistir;

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Sabit faizli finansal araglar
Finansal Borglar (Not 7) - 1.497.613
Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 5) - -

Degisken faizli finansal araglar

Finansal Borglar (Not 7) 109.497 23.096
Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 5) - -
Degisken faizin % 1 degismesi durum - -

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI
CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarin tahmini rayic degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme ydntemlerini
kullanarak belirlemistir.

Finansal varliklarin ve yukumlillklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiktimlaltkler, birbirinin ayni varlik ve yukidmlulkler icin aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimliliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliligiin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan
baska direk ya da endirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenir.

Uglincii seviye: Finansal varlik ve yikimliliikler, varlik ya da yikimliligin gercege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.

Sirket, finansal araglarin tahmini rayic degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir.Sirket’in finansal riskten korunma muhasebesi cercevesindeki uygulamasi bulunmamaktadir
(31.12.2022: Bulunmamaktadir).

FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE
ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLi OLAN DIiGER HUSUSLAR

31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolari 6nemli 6lgiide etkileyecek ya da finansal tablolarin agik ve yorumlanabilir olmasi
acisindan agiklanmasi gereken baska bir husus bulunmamaktadir.
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35.RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Raporlama ddneminden (bilango tarihinden) sonraki olaylar; raporlama dénemi sonu (bilango tarihi) ile finansal
tablolarin yayimi icin onaylandigi tarih arasinda isletme lehine veya aleyhine ortaya gikan olaylari ifade eder.

Raporlama déneminden (bilango tarihinden ) sonraki olaylar ikiye ayrilir ;

a) Raporlama déneminden (bilango tarihinden) sonraki diizeltme gerektiren olaylar; raporlama dénemi sonu (bilango
tarihi ) itibariyle ilgili olaylarin var olduguna iliskin kanitlari gésteren kosullarin bulundugu durumlar ile,

b) Raporlama déneminden (bilango tarihinden) sonra dizeltme gerektirmeyen olaylar, ilgili olaylarin raporlama

déneminden (bilango tarihinden) sonra ortaya ¢iktigini gdsteren kosullarin bulundugu durumlar).

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolari Gnemli 6lglide etkileyecek ya da finansal tablolarin agik ve yorumlanabilir
olmasi agisindan, raporlama déneminden sonra meydana gelen olaylar bulunmamaktadir.

36. BAGIMSIZ DENETCi/BAGIMSIZ DENETiIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER
Sirket’in, KGK’nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi ve
hazirlama esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin

Ucretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim licreti 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022

Yasal ve ihtiyari bagimsiz denetim hizmetleri 50.000 -
Diger glivence hizmetlerinin Ucreti - -
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