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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Piramit Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S. Genel Kurulu’na,
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Smirh Olumlu Goriis

Piramit Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ("Sirket")nin 31.12.2022 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
Ozkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, Smurh Olumlu Gériigiin Dayanagi boliimiinde belirtilen hususlarin muhtemel
etkileri harig olmak iizere, iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ("TFRS")lere uygun olarak tiim nemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Simirh Olumlu Gériigiin Dayanag

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyle ortaklardan 4.450.964 TL alacag bulunmakta olup buna iligkin
ortaklara herhangi faiz tahakkuku yapilmamis ve iliskteki finansal tablolara yansitilamamgtir,

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyle kasa sayiminda kasa hesabmin reel durumu yansitmadigi
goritlmiigdiir,

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu ("KGK™)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlar'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na  ("BDS'ler") uygun olarak yiiriitilmiistir. Bu  Standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun ‘‘Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarn Bagimsiz Denetimine
[liskin Sorumluluklari’® b&liimiinde ayrintil bir gekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarm bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanstlarinin, goériisiimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Dikkat Cekilen Husus

a) Sirket’in 31.12.2022 tarihinde sona eren hesap 6nceki hesap donemine ait finansal tablolart da
tarafimizdan denetlenmis ve 02.05.2023 tarihinde finansal tablolara iliskin sinirli olumlu goriis
verilmigtir, :
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4) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gbre cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriigiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele ahndig1

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in finansal tablolarinda 5.722.357 TL
nakit ve nakit benzerleri bulunmakta olup aktif
bitytikligtiniin %24’ini olusturmaktadir.

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri igerisinde
yer alan bankalar hesabinda yer alan tutarlarin
dogruluklarinmn teyidi islemleri denetimimiz
bakimindan kilit bir konudur.

Bu alanda uyguladigimiz denetim

prosediirlerimiz asagidakileri igermektedir:

* Bankalarda bulunan tutarlarinin
mevcudiyetinin  dogrulanmasi  amaciyla
yapilan  3’tincti  taraf  dogrulamalari
degerlendirilmis ve Sirket’in bankalarda yer
alan mevduatlarina iligkin dogrulamalar
temin edilmis, mutabakat saglanmistir.

* Banka hesaplarma iligkin finansal tablo
notlarinda yer alan agiklamalar incelenmis
ve bu notlarda yer verilen bilgilerin
yeterliligi degerlendirilmistir.

hesap

Maddi Duran Varhklar

Sirket’in finansal tablolarinda, 10.070.038 TL
maddi duran varliklart bulunmakta olup aktif
biiytikliigiiniin %43’sin1 olusturmaktadir,

Maddi duran varliklar, maliyet degeri ile
gosterilmis, Dipnot 10°da agiklanmistir.

Bu alanda uyguladiimiz denetim prosediirlerimiz
agagidakileri igermektedir:

o Sirket’in maddi duran varliklari igin
kullanmig  oldugu tahminleri &nceki
donemlerle tutarlilig: degerlendirilmistir,

e Sirket’in amortisman hesaplama
¢ahigmalar temin edilerek amortisman
caligmasi yeniden hesaplanarak

degerlendirilmistir,
o Donem ici giris ve ¢ikislar kontrol
edilmistir,

5) Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanlishik igermeyecek sekilde hazirlanmasi

igin gerekli gérdiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi

esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust ySnetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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6) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Mliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh onemli yanhslik igerip
igermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gdriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yiitksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhsh@in her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlghklar hata veya hile kaynakls olabilir. Yanhsliklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlighklar Snemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
igerebildiginden, hile kaynakli nemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir).

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agrklamalarm makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir. '

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin meveut olup olmadig:
hakkinda ve y6netimin isletmenin siirekliligi esasinmn kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarmn,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigt degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz Snemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile ¢nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz. :

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diigtiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili Snlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.




incirli Cad. Yesil Adali Sok. No: 2/B K:3 D:5 Bakirksy 34145 istanbul
BD Bagimsiz Denetim ve Tel: (0212) 466 05 20 - 21 - 22 Fax: (0212) 466 05 23
Yeminli Mali Miisavirlik A.S. info@bddenetim.com - www.bddenetim.com

IT0 Sicil No.: 598831 - Mersis No: 0160061617000019

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca,
Sirket'in 01.01- 31.12.2022 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sbzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir,

2. TTK'min 402. Maddesi'nin dordiincii fikras: uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmig ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Turgut ALBAS tir,

BD BAGIMSIZ DENETIM VE YMM A.S.

<l

Turgut ALBS
Sorumlu Denetgi, YMM

Istanbul, 02.05.2023
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31.12.2022 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Cari Gecmi

Donem Donem

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

VARLIKLAR Dipnot 31.12.2022 31.12.2021
Dénen varhklar:

Nakit ve nakit benzerleri 3 5.722.357 1.995.840

Finansal yatirimlar 4 . - 905.000

Ticari alacaklar 643.346 528.709

- Iligkili taraflardan ticari alacaklar 24 - -

- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 643.346 528.709

Diger alacaklar 5.140.026 3.165.089

- Iligkili taraflardan diger alacaklar 24 4.450.964 2.706.984

- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 689.062 458.105

Stoklar 8 390.525 626.708

Pesin 6denmis giderler 9 117.496 46.112

Diger donen varhklar 10 475.361 227.964

Toplam Dénen Varhiklar 12.489.111 7.495.422
Duran varhiklar:

Diger alacaklar 37.130 37.130

- Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6 37.130 37.130

Maddi duran varliklar 11 10.070.038 3.313.903

Serefiye disindaki maddi olmayan varliklar 12 1.590 4,504

Kullanim Hakki Varliklar: 14 642.825 -

Toplam Duran Varhklar 10.751.583 3.355.537

TOPLAM VARLIKLAR 23.240.694 10.850.959

Ekli notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31.12.2022 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Gecmi
Dénem " Ddnem
Baginsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
KAYNAKLAR Dipnot 31.12.2022 31.12.2021
Kisa vadeli yiikiimHilitkler:
Kisa vadeli borglanmalar 7 14.017 -
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 7 894.878 -
Ticari borglar 5 2.413.570 105.404
- Iligkili taraflara ticari borglar - -
- Iligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 2.413.570 105.404
Diger borglar 6 856.249 533.435
- Iliskili taraflara diger borglar - -
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 6 856.249 533.435
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 788.701 187.561
Ertelenmis Gelirler 9 54.810 55.010
Donem kari1 vergi yuikiimliiliigii 22 944.711 457.229
Kisa vadeli karsiliklar 432.413 83.976
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 14 432,413 83.976
Diger kisa vadeli yukiimliliikler -- --
Toplam Kisa Vadeli Yitkiimliiliikler 6.399.349 1.422.615
Uzun vadeli yiikiimliiliikler:
Uzun vadeli borglanmalar - --
Kiralama Iglemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliilikler 13 642.825 --
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsilikiar 14 1.255.646 356.895
Ertelenmis vergi yiikiimliiligii 22 271.175 114.439
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.169.646 471.334
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 15 1.200.000 1.200.000
Sermaye diizeltme farklari -- -
Kar veya zararda yeniden smiflandiriimayacak
birikmig diger kapsamli gelirler veya giderler -824.216 -326.588
- Emeklilik planlarindan aktiieryal (kay1p) /kazanglar 15 -824.216 -326.588
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 15 1.024.976 1.024.976
Geemis yillar kari/(zararr) 15 7.113.211 9.010.485
Net donem kari (zarar) 6.157.728 -1.951.863
Toplam Ozkaynaklar 14.671.699 8.957.010
TOPLAM KAYNAKLAR 23.240.694 10.850.959

Ekli notlar bu finansal tablolarm ayrilmaz pargasidir.




PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

31.12.2022 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Gecmis Dénem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmig
01.01.- 01.01.-
Dipnot 31.12.2022 31.12.2021
Hasilat 16 44.113.992 22.101.900
Satiglarin maliyeti (-) 16 -30.867.861 -14.715.499
Briit kar / (zarar) 13.246.131 7.386.401
Genel yonetim giderleri (-) 17 -6.848.801 -9.329.617
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 1.824.947 422.992
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 19 -1.340 -1.700
Esas faaliyet kar1/ (zarary) 8.220.937 -1.521.924
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 20 188.972 815.591
Finansman gelir/ (gideri) 6ncesi faaliyetler kar/ (zarari) 8.409.909 -706.333
Finansman giderleri (-) 21 -208.543 -11.166
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kar / (zarar) 8.201.366 -717.499
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir / (gideri) -2.043.638 -1.234.364
Donem vergi (gideri) / geliri 22 -1.738.260 -1.091.789
Ertelenmis vergi (gideri) /geliri 22 -305.378 -142.575
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari / (zarary) 6.157.728 -1.951.863
Durdurulan faaliyetler - -
Durdurulan faaliyetler vergi sonrasi donem kari/ (zarary) - -
Dénem kari/ (zarari) 6.157.728 -1.951.863
Pay basma kazang 23 5.131 -1.626
Diger kapsamh gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak 497.628 -21.340
Emeklilik planlarindan aktiieryal (kay1p) /kazanglar 646.270 -28.453
Vergiler etkisi -148.642 7.113
Diger kapsamli gelir/ (gider) 497.628 -21.340)
Toplam kapsamli gelir/ (gider) dagilimi 6.655.356 -1.973.203
Ana ortaklik dig1 paylar
Ana ortaklik paylar: 6.655.356 -1.973.203

Ekli notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Gecmis

Dénem Dénem

01.01.- 01.01.-

Dipnot  31.12.2022 31.12.2021

A. Isletme faaliyetlerine iliskin nakit akim
Dénem kar1 / (zarari) 6.157.728 (1.951.863
Dénem net karna yapilan diizeltmeler
Amortisman ve itfa paylari 11-12 1.298.758 464.635
Pesin 8denmis giderlerlerde ki artiglar(-) / azalislar (+) 4 -71.384 8.407
Finansman giderleri ile ilgili diizeltmeler 4-5 -- 1.700
Deger diguklugi (iptal) ile ilgili diizeltmeler - -
Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler Yillik izin karsiliklari(+/-) 14 432.413 83.976
Ticari alacaklardaki artig / (azals) 5-24 -113.395 -186.627
Stoklardaki azalislar / (azalislar) ile ilgili diizeltmeler (+/-) 8 236.183 (626.708

Faiz gelirleri/ (giderleri) ile ilgili diizeltmeler -- --
Faaliyetler ile ilgili diger alacaklardaki azaliglar(artislar) ile ilgili
diizeltmeler 9-10  -2.046.321 3.384.510
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki azaliglar(artislar) ile ilgili
diizeltmeler -83.976 -126.011
Ticari borglarda artig/(azalis) 5-24 2.705.967 - -697.837
Diger kisa vadeli borglardaki ve yitkiimliiliiklerdeki artis / (azals) 6-10 322.814 -752.136
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 14 898.751 51.443
Calisanlara saglanan borglardaki artis / (azalis) 14 601.140 81.505
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artig/ (azalig) ile ilgili
diizeltmeler -= -
Ertelenmis gelirlerdeki degigsim . -200 --
Diger donen ve duran varliklarda artis / azalis 10 -247.397 145.705
Vergi gideri / (geliri) ile ilgili diizeltmeler 22 2.043.638 1.234.364
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar - -
Odenen kidem tazminat: 14 -67.345 -31.917
Vergi 8demeleri 22 -793.549 -634.560
.Diger artig ve azahslar (+/-) -615.918 -332.280
Isletme faaliyetlerden saglanan (kullanilan) nakit girisleri /

(cikislary) 10.657.907 116.306
Maddi duran varlik ahmindan ¢ikiglar 11 -8.051.979 -2.329.774
Maddi duran varlik satigindan girigler 12 460.834 81.200
Maddi olmayan duran varlik ¢ikislart 12 2914 2.914

B. Yatirimlardan kaynaklanan (kullanilan) nakit kullanimlar -7.588.231 -2.245.660

C. Finansal faaliyetlerindeki nakit akimlar
Borg¢lanmalardaki degisim 5 656.842 -

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit girisleri 656.842 -

D. Yabanci para ¢evrim farklarindaki degisim (-/+) -
Net nakit artisi / (azahsi), net 3.726.517 -2,129,354

E. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 1.995.840 4,125.194

Dinem sonu nakit ve nakit benzerleri 5.722.357 1.995.840

EKli notlar bu finansal tablolarm ayrilmaz pargasidir.
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PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Piramit Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi (“Sirket”), 18.02.2010 tarihinde
kurulmustur. Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigiine 725498 sicil numarasi ile kayithdir. Sirket merkezi
Tozkporan Mabhallesi Haldun Taner Sokak Alparslan Is Merkezi No:27/4 Giing6ren/Istanbul’dur.
Sirket’in 8 adet subesi bulunmakta olup, agik adresleri asagidadir.

Sube 1: Mustafa Kemal Mah. 2157 Sok. Benerler Apt. No:5/6 Cankaya/Ankara

Sube 2: Etiler Mah. Adnan Menderes Bulvart Sami Kaya Is Merkezi No:46 D.501 Muratpasa/ Antalya
Sube 3: Yalt Mah. 6523 Sok. No:32/B Daire:214 Karstyaka/lzmir

Sube 4: Tepecik Mah. Inénii Cad. Kemal Oz Sok. No:32 Tepecik Is Merkezi D:1 izmit/Istanbul

Sube 5: Inénii Mah. Ordu Cad. Selimoglu fshani Kat:2 No:3/222 Erzincan

Sube 6: Saraybosna Mah. 3905. Sok. No:7/1 Kocasinan/Kayseri

Sube 7: Kiligdere Mah. Borkonut Center Is Merkezi Kastamonu Sok. No:6 K:7 D:97 ilkadim/Samsun
Sube 8: Gap Mah. Turgut Ozal Bulvari1 Golden Plaza No:46/623 Batman

Sirket'in 31.12.2022 tarihi itibariyle sermayesi 1.200.000 TL (31.12.2021: 1.200.000 TL) olup, ortaklik
dagilimi Not 14'te sunulmustur.

2022 yih Sirket biinyesinde istihdam edilen personel sayis1 84 kisidir (2021: 76 kisi).

Sirket’in Faalivet Alani

Sirket’in ana faaliyet konusu; yiiriirlitkteki mevzuat gergevesinde her tiirlii resmi ve 6zel gercek ve tiizel
kisi ve kuruluslara ait gayrimenkul, arsa, arazi, konut isyerleri, resmi daireler, bankalar, saglik ve egitim
kurumlari, sanayi tesisleri, sosyal ve turistik tesisler, tatil koyleri, villa, yali, otel ve moteller ve benzerleri
lizerinde degerleme hizmeti analiz ve fizibilite galismalari sunmak gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarim belirli bir tarihteki muhtemel degerlemenin bagimsiz ve tarafsiz
olarak bu degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi piyasa ve gevre kosullarii analiz ederek uluslararasi
alanda kabul gérmiis degerleme raporlart hazirlamaktir.

Finansal tablolarm onaylanmasi

Sirket'in 31.12.2022 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar1 24.04.2023 tarihinde Yénetim Kurulu
tarafindan Genel Kurul’a sunulmak iizere onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal
mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolart ve bu finansal tablolari diizeltme hakki vardr.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Sirket, defterlerini ve kanuni finansal tablolarm: Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

[lisikteki finansal tablolar Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tuirkiye Finansal Raporlama
Standartlar’'na (TMS/TFRS) ve bunlara iliskin ek ve yorumlara uygun olarak hazirlanmigtir,
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal tablolar sirketin yasal kayitlarma dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmig olup, KGK
tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na gore Sirket'in durumunu layikiyla arz edebilmek
igin bir takim diizeltme ve simiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal tablolar, finansal araglarmn yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

Sirket’in faaliyetlerini Snemli 6lgiide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin TFRS'ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliilikler ile sarta bagl varhk ve
yikiimliliiklere iliskin agiklayici notlar1 etkileyecek belirli varsayimlarin ve &nemli muhasebe
tahminlerinin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar
gergevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gergeklesebilir.
Karmagik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar iizerinde
onemli etki olusturabilecegi alanlar bulunmamaktadir.

KGK Tarafindan Yayinlanan ilke Kararlari

Yukarida belirtilenlere ek olarak KGK Tiirkiye Muhasebe Standartlarmin Uygulanmasina yénelik
asafidaki ilke kararlarini yayimlamustir. “Finansal tablo 6rnekleri ve kullanim rehberi” yaymlanma tarihi
itibarryla gecerlilik kazanmistir.

Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamm Rehberi

Sirket iligikteki finansal tablolar1 Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun
(*KGK™) 07.06.2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal Tablo Ornekleri ve
Kullanim Rehberi Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

2.2 Isletmenin Siirekliligi
Sirket finansal tablolarmi isletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlamistir.
2.3 Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Finansal tablolar Sirket'in iglevsel ve raporlama para birimi olan TL cinsinden sunulmugtur. Finansal
tablolar, makul degerleri ile gésterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin diginda, tarihi maliyet esas1 baz
alinarak hazirlanmistir. Sirket muhasebe kayitlarini ve finansal tablolarini TL cinsinden Tiirk Ticaret
Kanunu, vergi mevzuati ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilmis tekdiizen muhasebe planina uygun
olarak hazirlamaktadir, ‘

2.4 Enflasyon Muhasebesi Uygulamasina Son Verilmesi

TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore, fonksiyonel para
birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarini raporlama
ddnemi sonundaki paranmn satin alma giiciine gére raporlar. TMS 29, bir ekonominin yiiksek enflasyonlu
bir ekonomi olduguna isaret edebilecek 6zellikleri tanimlamaktadir. Ayni zamanda, TMS 29°a gore bir
yiiksek enflasyonlu ekonominin para biriminde raporlama yapan tiim isletmelerin bu Standardi ayni
tarihten itibaren uygulamasi gerekmektedir. Bu nedenle, TMS 29’da belirtildigi iizere Ulke genelinde
uygulamada tutarliig saglamak amaciyla Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan yapilacak agiklamayla tiim isletmelerin ayni anda TMS 29’u uygulamaya baslayacag1
beklenmektedir. Ancak, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarda
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TMS 29 kapsaminda bir diizeltme yapilip yapilmayacagina yonelik KGK bir agiklamada bulunmamistir,
Bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” standardi uygulanmams ve enflasyon diizeltmesi yapilmamustir.

2.5, Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gegerli
yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullamlanlar ile tutarh olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarm Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

1) 01.01.2022 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TFRS 3’de Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara Iliskin Degisiklik

KGK, Temmuz 2020°de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik,
TFRS 3’iin gerekliliklerini onemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cergeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan
kosullu varliklari tammlamak i¢in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Bu degisiklik 01.01.2022 veya
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya simdiye kadar yapilan diger refernas
giincellemeleri ile birlikte uygulanmast suretiyle izin verilmektedir.

Maddi Duran Varhklar— Kullamim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

May1s 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran
Varliklar- Kullanim amacma uygun hale getirme” degisikligini yayimlamistir. KGK tarafindan da bu
degisiklikleri yansitmak tizere TMS 16 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmigtir,

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve
tutarliligi artirmaktadir. Ozellikle, yapilan degisiklikle birlikte, artik varligi kullanim amacina uygun hale
getirirken Uretilen Uriinlerin satigindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden
diisiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik
kar veya zarara yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler
geriye doniik olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandig finansal tablolarda sunulan en erken
dénemin baginda veya sonrasinda, ydnetim tarafindan amaglanan kosullarda calisabilmesi i¢in gereken yer
ve duruma getirilen maddi duran varlik kalemlerine uygulanir.

Degisikliklerin ilk kez uygulanmasmnm birikimli etkisi, sunulan en erken dénemin bagindaki dagitilmamis
kérlarm ya da uygun olan bagka bir 6zkaynak bileseninin agilig bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal
tablolara alinir.
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Ekonomik agidan dezavantajh stzlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de
yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Kargiliklar, Kosullu Borglar ve Kogullu Varliklarda degisiklik yapan
“Ekonomik agidan dezavantajli sozlesmeler- Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimlamigtir. UMSK, bir sézlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigin1 degerlendirmek
amaciyla, sézlesmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanilmas: gereken zorunlu ilave maliyetler hemde
diger dogrudan maliyetlerin dagitimi ile ilgili maliyetleri igerdigini agikliga kavusturmak amactyla UMS
37'ye yonelik bu degisikligi yayimlamistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere
TMS 37 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklikler, bir s6zlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir s6zlesmenin
yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini
belirlemigtir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasmda baslayan raporlama
ddnemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Degisikliklerin ilk kez uygulanmasimnin birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamis karlarm yada
uygun olan bagka bir 6z kaynak bileseninin agilig bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir.
Karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

TMS 16-Kullanim amacma uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 16 Maddi Duran Varhklar standardinda degisiklikler yapmugtir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varli1 kullanim amacina uygun hale getirirken, iiretilen
iiriinlerin satigindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diigiilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tlir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi
hesap donemi ile karsilagtirmali sunulan en erken doénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilmektedir.

'TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri

16 Subat 2019'da KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta
sdzlesmeleri igin uluslararast gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatinmeilarm ve ilgili diger kisilerin
sigortacilarin  maruz kaldigi riskleri, karliliklarimi ve finansal durumunu daha iyi anlamalarim
kolaylastiracaktir. TFRS 17, gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'iin yerini almigtir. TFRS 4,
sirketlerin sigorta sézlesmelerinin yerel muhasebe standartlarimi kullanarak muhasebelestirmelerine izin
verdiginden uygulamalarda ¢ok gesitli muhasebe yaklagimlarmmn kullamilmasina neden olmustur. Bunun
sonucu olarak, yatirimcilarm benzer sirketlerin finansal performanslarini karsilagtirmalari gliclesmistir,
TFRS 17, tim sigorta sézlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestirilmesini hem yatirimeilar hem de
sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’iin yol agtign karsilastinlabilirlik sorununu ¢6zmektedir. Yeni
standarda gore, sigorta yiikiimliilikleri tarthi  maliyet  yerine  giincel  degerler  kullanilarak
muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha
yararl bilgiler saglayacaktir. TFRS 17°nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan
raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasma izin verilmektedir. Sirket, TFRS 17’nin
uygulanmasinin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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TFRS 17 ile TFRS 9un i1k Uygulamasi-Karsilagtirmah Bilgiler (TFRS 17%ye iliskin Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un ilk Uygulamasi —Kargilagtirmal Bilgiler (UFRS 17'ye
[liskin Degisiklikler)’i yaymmlamigtir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17°ye lligkin
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmigtir. Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda
finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik karsilagtirmali bilgiler bakimindan gegis
hitktimlerine iligkindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar ile sigorta s6zlesme yiikiimliilitkleri
arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve dolayistyla karsilastirmali bilgilerin finansal
tablo kullanicilart agisindan faydasini arttirmaktadir. TFRS 17’ye Iliskin Degisiklikler, 1 Ocak 2023
tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Sirket, TFRS 17 degisikliginin
uygulanmasinin finansal tablolar: tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Yiikiimliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirimas: (TMS 1°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliiliklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siflandiriimasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi
amactyla yayimlanan, “Yiikiimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmasma” iligkin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan ' Degisiklikler-
Yikiimluliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi®” baslhigtyla yayimlanmgtir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yitkiimliilikklerin uzun vadeli olarak
siniflandiriimasina iliskin ek agiklamalar ve yiikiimliiliklerin simflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
agiklik getirmistir.

TMS 1°de yapilan degisiklikler asagidaki hususlar ele almaktadir:

a. Yikiimliliiklerin siniflandirimasinda igletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkinin raporlamadonemi
sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agik¢a yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliligii erteleme hakkini kullanmasina iliskin isletme yOnetiminin beklenti ve
amaglarmin, yiikiimliliigiin uzun vadeli olarak smiflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin borglanma kosullarinmn s6z konusu smiflandirmayi nasil etkileyeceginin agiklanmast.

d. Isletmenin kendi 6z kaynak araglariyla odeyebilecegi yukiimliiliklerin siniflandirilmasma iliskin
hiiktimlerin agiklanmasi.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden
itibaren geriye donitk olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasma izin
verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1
degisikliginin ytriirlitk tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z konusu
degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmigtir. Sirket, TMS 1 degisikliginin
uygulanmasinin finansal tablolari tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varhk ve Borglara fliskin Ertelenmis Vergi
TMS 12 Gelir Vergilerinde yapilan Degisiklikler

Mayis 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergilerinde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve
Borglara [liskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmigtir. [lgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS
12°¢ Iliskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 12 Gelir Vergilerinde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve
hizmetten ¢ekme (sokme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsihiklarina iligkin ertelenmis vergiyi
nasil muhasebelestirmesi gerektigini agikhga kavusturmaktadir.
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Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gegici farklart netlestirilen
islemlere uygulanmamas: &ngériilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk defa finansal
tablolara almmasindan kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklar: icin ertelenmis vergi
varlig1 ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri gibi iglemler igin gegcerli
olmadifina agiklik getirmektedir. Bu iglemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri igin, ilgili ertelenmis vergi varliklar1 ve borglarnin,
kargilagtirmali  olarak sunulan en erken donemin baglangicindan itibaren muhasebelestirilmesi
gerekecektir ve herhangi bir kiimiilatif etki 6nceki dénem dagitilmamig kérlarinda veya diger 6z kaynak
bilegenlerinde bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha dnce net yaklagim kapsaminda
kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri {izerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmigse, gegis
tizerindeki etkinin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcunun ayri sunumuyla smirli olmas:
muhtemel olacaktir,

Soz konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri igin gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, TMS 12'e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolari
lizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Tahminlerine fliskin Tamm (TMS 8’e lligkin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan séz konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri igin
yeni bir tamim getirmektedir: bunlarn finansal tablolarda &lgiim belirsizligine neden olan parasal tutarlar
olduklarina agiklik getirilmesi amaglanmaktadir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e iligkin
Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak icin bir
muhasebe tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar: ile muhasebe tahminleri arasindaki
iliskiyi agikliga kavusturmustur. : .

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de icermektedir:

= Bir dlglim yontemi segme (tahmin veya degerleme yontemi) — &rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar
uygulanirken beklenen kredi zararlari igin zarar kargiligini dlgmek igin kullanilan bir tahmin teknigi ve

~  Segilen Slglim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme — 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimlilikleri igin bir karsihk belirlemek igin
beklenen nakit ¢ikiglari,

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarmmn taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayni sekilde
kalmigtir. S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama donemleri
igin gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladig: ilk yillik
raporlama doneminin baginda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe
politikalarindaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir. Sirket, TMS 8'e iliskin bu degisikliklerin
finansal tablolari iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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Muhasebe Politikalarimin A¢iklanmas: (TMS 1’¢ iligkin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde girketlerin, muhasebe politikalarma iligkin agiklamalarin
faydali olacak sekilde yapmalarimi saglanmasina yardimer olmak amactyla UMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusunda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturmada giincelleme
yayimlamigtir. Bu degisikliklerden UMS 1’¢ iliskin olanlari KGK tarafindan da TMS 1’e Iligkin
Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlari icermektedir:

= Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade 6nemlilik diizeyine bagl olarak muhasebe
politikalarini agiklamalarin istemek; .

- Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinin
6nemsiz oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigmi agikliga kavusturmak ve

- Onemlilik diizeyi iizerinde kalan iglemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe
politikalarinin bir sirketin finansal tablolar1 igin 6nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sitketler daha erken
uygulayabilirler. Sirket, TMS 1 Finansal Tablolarm Sunulusunda degisikliklerin uygulanmasinim finansal
tablolar: izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 37-Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmustir. TMS 37°de yapilan bu degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli®”
m1 yoksa “zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi
igin yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin® dahil edilmesi yaklasiminmn uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yilik raporlama doneminin baginda (ilk uygulama
tarihi) isletmenin tim yiikiimliiliklerini yerine getirmedigi sézlesmeler igin ileriye yonelik olarak
uygulanmaktadir.

Yillik iyilestirmeler/2018-2020 Donemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarina iliskin Yilik lyilestirmeler / 2018-2020
Dénemi”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yaymlanmistir:

UFRS “deki Iyilestirmeler

Yiriirlitkteki standartlar igin KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Iyilestirmeler / 2018-2020 Déonemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden
itibaren gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin
uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS 1-Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamas:

[k Uygulayan olarak istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligmn, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlart
kullanarak birikmis yabanci para gevrim farklarini Slgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, igtirak
veya is ortakligina da uygulanir.
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TFRS 9 Finansal Araglar

Finansal yiikiimliiliklerin finansal tablo digi birakilmasi igin %10 testinde dikkate alnan ucretler:
Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yilkiimlillik sartlarmm, orijinal finansal
yikiimliilik sartlarindan Snemli Slgiide farkli olup olmadigint degerlendirirken dikkate aldigi iicretleri
agikliga kavusturmaktadir. Bu iicretler, taraflarin birbirleri adina ddedikleri ticretler de dahil olmak iizere
yalnizca borglu ile borg veren arasinda, 6denen veya alinan iicretleri igerir.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler

Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22°deki,
sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler igin
yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina yénelik hitkmii kaldirmistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarmn onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yiirirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarmn yiiriirlige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarii ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime1 Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptig: Varhik
Satislan veya Katkilar

KGK, ozkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina baglh olarak degistirilmek
uizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17-Yeni Sigorta Stzlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6lglim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yaymmlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliklerin giincel bilango degerleri ile Slgiimiinii hem de karin hizmetlerin
saglandigi dSnem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis
tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi donem
boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya
zarar ya da dier kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim &zelliklerine
sahip sigorta sozlesmelerinin Slgiim ve sunumu igin 6zel yénlendirme igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak
2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde yiiriirlige girecek olup bu tarihte veya
oncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Miigteri Sézlesmelerinden Hasilat1 uygulayan isletmeler
i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir.

KGK tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan
kargilagtirmal: bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sozlesmesi yiikiimliilikleri arasindaki
muhtemel muhasebe uyumsuzluklarimni gidermek amactyla isletmeler “siniflandirmanin 6rtiistiiriilmesi’ne
yonelik gegis opsiyonuna sahiptir.
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TMS 1 de Yiikiimliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023’te KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli smiflandirilmasina yonelik
esaslart belirlemek iizere TMS 1’de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore,
igletmenin bir yiikiimliligli 6demeyi erteleme hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi
sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama donemi sonu itibartyla séz konusu
yikiimliligii erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk
saglamiyor olsa bile). Kredi s§zlegmesinden dogan bir yiikiimliiliik uzun vadeli olarak smiflandirildigindave
isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay iginde kredi sézlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina bagh
oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin gesitli agiklamalar yapmasimi istemektedir. Bu
agiklamalar kredi sézlesme sartlar1 ve ilgili ytikimlilitkler hakkindaki bilgileri igermelidir. Ayrica, s6z
konusu degisiklikler, sozlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test
edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli smiflama igin ddemeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi
sonu itibartyla bulunmasi gerektigini agikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, odemeyi raporlama
doneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini igletmenin kullanmama ihtimalinin
ylikiimlilagiin simiflandiriimasini etkilemeyecegi agikca ifade edilmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir.
Yapilan degigiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken uygulamasi
zorunludur.

TMS 8 Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yaymlamistir. TMS 8 igin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe
politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica,
degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir dlgiim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini
tizerindeki etkilerinin, o©nceki doénem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarm diizeltilmesi olarak
degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiiriirliik tarihinde
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas: degisikliklerine uygulayacak
olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1 Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi

ABustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikas: agiklamalarina onemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve 6rnekler sagladig1 degisiklikleri
yaymlamigtir. TMS 1'de yaymlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
ylik hesap donemleri igin gegerlidir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi
nedeniyle, KGK, muhasebe politikas: bilgilerinin agiklanmast baglaminda bu terimi "Snemli" terimi ile
degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo
kullanicilar tarafindan biiyiik 6lgiide anlagilmaktadir. Muhasebe politikast bilgilerinin dnemliligini
degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarm
niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikas: bilgilerini onemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara drnekler eklenmistir.
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TMS 12 Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve boylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasin
saglayan degisiklikler yaymlamistir. TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, bir yikiimlilige iligkin yapilan
Odemelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebelestirilen yiikiimliilige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi
amaciyla iliskilendirilebilir olup olmadigmin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme
meselesi oldufuna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yikiimliligin ilk defa finansal
tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde Snemlidir. Degisiklikler
kargilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere
uygulanir. Ayrica, kargilagtirmali olarak sunulan en erken ddnemin baglangicinda, kiralamalar ile
hizmetten g¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir
gegici farklar igin ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmast kosuluyla) ve
ertelenmis vergi yiikiimliiliigii muhasebelestirilir.

TFRS 16-Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde,
satici-kiract tarafindan satiy ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin &l¢timiinde
uygulanacak hitkiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama igleminin fiilen
bagladif1 tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢timii” bashig: altindaki TFRS 16 hitkiimlerini
uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira ddemeleri”ni ya da “revize edilmis kira 6demeleri”ni belirleyecektir.
Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya gikan kira yiikiimliiliiklerinin 6lgtimiine yonelik spesifik bir hiikiim
igermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiligtintin ilk lgiimii, TFRS 16’da yer alan kira ddemeleri
tanimina dahil edilenlerden farkh Sdemelerin kira 8demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir.
Satici-kiracnn TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikast
gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra
baglayan yillik hesap doénemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci
degisiklikleri TFRS 16’nm ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS
8’e gore geriye doniik uygular

2.6 Karsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari doénem konsolide
finansal tablolar1 dnceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan kargilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirtlir ve 6nemli farkhiliklar agiklanir.

2.7 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliilikler, yasal olarak netlestirme hakk: var olmast, net olarak Sdenmesi veya
tahsilinin miimkiin olmast veya varlign elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamankh
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.
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2.8. Muhasebe Politikalar: ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis
hiikmiiniin yer almadig: degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli degisiklikler
veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal
tablolari yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin
ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi
donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanur.

2.9 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asagida Ozetlenmistir:

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢ aydan kisa vadeli
mevduatlar1 igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiriilebilir, vadesi lic ay1
gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri mevcut oldugu durumda, dénem sonu kurundan
degerlenmektedir. Bilangodaki diger kasa ve banka mevcudunun kayitl degeri, tahmini rayic degeridir.

Ticari alacaklar, deger diisiikliigii karsilig1 ve beklenen kredi zararlart

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli vadeli satiglardan kaynaklanan
ticari alacaklar, etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri iizerinden degerlendirilmigtir.
Belirtilmig bir faiz oram bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, orijinal etkin faiz oranmm etkisinin
onemsiz olmasi durumunda fatura tutar1 esas alinarak degerlendirilmistir. Ticari alacaklara iliskin kur
farki gelir / giderleri ve vade farki gelirleri “esas faaliyetlerden diger gelirler / giderler” igerisinde
raporlanmaktadir.

Stipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin finansal durum tablosu tarihi itibartyla varolan ancak cari
ekonomik kosullar ¢ergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlart
kargilayacagna inandigi tutarlari yansitmaktadir, Alacaklarin deger diigiiklugtine ugrayip ugramadig
degerlendirilirken iliskili kurulus ve anahtar miisteriler disinda kalan borglularin gegmis performanslari,
piyasadaki kredibiliteleri ve finansal durum tablosu tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine
kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.

Sirket’in, 6denmesi gereken meblaglar: tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun sz konusu
olmast halinde ticari alacaklar i¢in bir deger dusiikliigii karsilig1 olusturulur. S6z konusu bu karsiligm
tutars, alacagm kayitli deferi ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar,
teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek tutarlar da dahil olmak iizere beklenen nakit
akiglarmm, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Deger disiiklugii tutari, zarar yazilmasindan sonra olugacak bir durum dolayisiyla azalirsa, s6z konusu
tutar, cari donemde esas faaliyetlerden diger gelirlere yansitilir.

Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger
diisiikliigli zararlar haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklarini “&miir boyu beklenen kredi
zararlarina” esit bir tutardan Glgmektedir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen Smrii
boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gére agirliklandirilmis bir tahminidir.
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Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, Sirket gegmis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte gelecege
yonelik tahminleri de dikkate almaktadir. Bu kapsamda sirket dnemlibir kredi zarari beklmedigi icin
hesaplama yapmamistir.

Ticari Borglar

Ticari borglar, kayith degerleriyle deftere alimir ve miiteakip donemlerde etkin faiz orami yontemi
kullanilarak iskonto edilmig degeri ile muhasebelestirilir. Ticari borglara iliskin kur fark: gelir / giderleri
ve vade farki giderleri “esas faaliyetlerden diger gelirler / giderler” igerisinde raporlanmaktadir.

Tligkili Taraflar
Iligkili taraf: Finansal tablolarint hazirlayan isletmeyle iliskili olan kisi veya isletmedir.
Asagidaki kriterlerin birinin varlifinda, taraf Sirket ile iligkili say1lir:

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: .

(1) Raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miigterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(i) Raporlayan igletme iizerinde nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iif) Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yénetici personelinin bir
tiyesi olmast durumunda.

(b) Asagidaki kogullardan herhangi birinin mevecut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir;

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh
ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) igtiraki ya da
is ortaklig1 olmast halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir iigiincii tarafin ig ortakhig1 olmast halinde.

(iv) Isletmelerden birinin tigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin sz konusu ii¢iincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin ¢alisanlarina
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan iverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme tizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya

s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhiZinin) kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmast
halinde.

Diger Alacaklar ve Borclar

Ticari alacak ve borg sinifina girmeyen diger alacak ve borglar bu kalemlerde gosterilir. Ornegin, verilen
depozito ve teminatlar, iliskili taraflardan ticari olmayan alacaklar, vergi dairelerinden alacaklar, diger
gesitli alacaklar, siipheli diger alacaklar, vb. Burada tanimlanan herhangi bir borg siifina girmeyen
diger borglar bu kalemde gosterilir. Ornegin; tedarik¢i veya miisteri sifati tagimayan iliskili taraflara
borglar, alinan depozito ve teminatlar, kamu otoritelerine borglar, diger gesitli borglar. Diger alacak ve
borglar maliyet degerleri lizerinden gosterilmektedir.
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Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir. Net gergeklegebilir
deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatmdan tahmini tamamlanma maliyeti ile
satig1 gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplammm indirilmesiyle elde
edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gergeklesebilir
degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir,
Daha &nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullari gegerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu
kanitlandig1 durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsihig: iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan
deger duisikliigti tutari ile smirhdir,

Maddi Duran Varliklar

Maddi varliklar, elde etme maliyetlerinden birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman maddi duran varliklarin ekonomik Omiirleri dikkate alinarak normal
(dogrusal) amortisman ydntemine gore kist bazinda hesaplanmaktadir.

Maddi duran varhigin maliyet degeri; alis fiyats, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler,
maddi duran varhg: kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olugmaktadir. Maddi duran
varligin kullanimina bagslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklar1 dénemde gider
olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varliga gelecekteki
kullaniminda ekonomik bir deger artist sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir. Arazi
ve yapilmakta olan yatirimlar harig, amortismana tabi varliklar, Sirket ySnetimi tarafindan belirlenen
faydali dmiirleri temel alinarak hesaplanan oranlarla normal (dogrusal) amortisman yontemine gore kist
bazinda hesaplanmaktadir. Buna gére varliklar asagida belirtilen siirelerde itfa edilmektedir:

31.12,2022 31.12.2021

Faydali Omiir (Y1) Faydali Omiir (Yil)

Binalar 50 50
Tagitlar 5 5
Demirbaglar 3-14 3-14
Ozel maliyetler 5 5

Amortisman, maddi duran varliklarm kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. Ilgili varliklarin atil
durumda bulunduklari donemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, net bilango degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmas: ile belirlenir ve diger faaliyet gelirleri ve giderleri hesaplarina dahil
edilirler.

Ekonomik &miir ve amortisman metodu diizenli olarak gdzden gegirilmekte, buna bagh olarak metodun
ve amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina
bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme iglemi yapilmaktadir.
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Varliklarda Deger Diisiikliigii

Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklar: da igeren her varlik igin her bir finansal durum tarihinde,
soz konusu varhiga iliskin deger kaybmmn olduguna dair herhangi bir gbsterge olup olmadigim
degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart tahmin edilir. Geri
kazanilabilir deger, ilgili duran varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akislar1 ile net satig
fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir. Eger s6z konusu varhigin veya o varliga ait nakit tireten
herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satig yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse
deger disiikligi meydana gelmistir. Deger diisiikligi kayiplari kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger dusiikliigti kaybi, o varhigin geri kazanilabilir tutarndaki
mijteakip artigin, deger diisiikliigiiniin kayitlara alinmasini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla
iligkilendirilebilmesi durumunda daha &nce deger diisiikliigli ayrilan tutar: geemeyecek sekilde geri
cevrilir,

Maddi olmayan duran varhklar
Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar programlarini ve haklar igermektedir.
Maddi olmayan duran varliklar, elde etme ma!iyetindenv itfa ve tiikkenme paylarinin diisiilmesiyle ifade

edilir. itfa ve tiikenme paylart projenin Smriine gbre normal amortisman ydntemiyle hesaplanir. S6z
konusu varliklarmn tahmin edilen faydal 6miirleri asagida belirtilmistir:

31.12.2022 31.12.2021
Cinsi Faydali Omiir (Yal) Faydali Omiir (Y1)
Haklar 3-5 3-5

Kiralama islemleri

a) Sirket'in Kiract Oldugu Durumlar:

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varhigin kiralama déneminin bagindaki vergi
avantaj veya tesvikleri diisiildiikten sonraki gergege uygun degerinden veya asgari kira 8demelerinin o
tarihte indirgenmis degerinden diisiik olam: iizerinden aktiflestirilir. Anapara kira 6demeleri yiikiimliilik
olarak gosterilir ve 6dendikge azaltilir.

Faiz ddemeleri ise, finansal kiralama dSnemi boyunca gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama
s6zlegmesi ile elde edilen maddi duran varliklar, varligin faydal 6mrii boyunca amortismana tabi tutulur.
Operasyonel kiralama, miilkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kisminin kiralayana ait oldugu kiralama
islemi, isletme kiralamasi olarak smiflandirilir. Isletme kiralar1 olarak yapilan ddemeler, kira dénemi
boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

b) Sirket’in Kiraya Veren Oldugu Durumlar:

Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklar, bilangoda yatinm amagh gayrimenkuller olarak
siniflandirthir ve elde edilen kira gelirleri kiralama donemi siiresince, dogrusal yontem ile gelir tablosuna
yansttilir,

Krediler ve bor¢lanma maliyetleri

Banka kredileri, alindiklar: tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflart ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Banka kredileri, miiteakip donemlerde etkin faiz yontemi kullamlarak iskonto
edilmis maliyet degeri tizerinden gosterilir. Islem masraflar1 diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto
edilmis maliyet degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosuna kredi donemi siiresince finansman
maliyeti olarak yansitily.
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Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi dnemli 6lgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile direkt iliski kurulabilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varhigin maliyetine dahil edilmektedir. Borglanma
maliyetleri faiz ve bor¢lanmaya bagli olarak katlanilan diger maliyetleri igerir.

Finansal Varhklar
Stniflandirma ve Olgiim

Sirket, finansal varliklarim itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan ve gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin
yOnetimi igin igletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin
Ozellikleri esas alarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarmm siniflandirmasini satin alindiklart
tarihte yapmaktadir.

“Itfu edilmiy maliyeti iizerinden élciilen finansal varliklar”, sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarinin bulundugu,
aktif bir piyasada islem gbrmeyen ve tiirev arag olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis
maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari alacaklar”
kalemlerini igermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri
ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri
tizerinden Slgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti tizerinden 6lgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin
degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
lizerinden Olgiilen ve gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
diginda kalan finansal varliklardan olugmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger degisimi diger kapsamlr gelire yansitilan finansal varliklar”, sézlesmeye bagh
nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsamimnda
elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarinin bulundugu finansal varliklardir. Ilgili finansal
varhiklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikligii kazang ya da kayiplari ile kur fark:
gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin satilmas
durumunda diger kapsaml: gelire siniflandirilan degerleme farklar1 gegmis yil karlarina siniflandirtlir.,

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gergege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi y6ntemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Hasilat
Sirket degerleme hizmeti vermekte olup bu hizmeti gelirlerine yansitmaktadir.

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standard” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde agagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya baglamstir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

a) Miigteriler ile yapilan stzlesmelerin tanimlanmasi

b) Stzlesmelerdeki edim yiikiimliititklerinin tanimlanmass
¢) S8zlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

d) Islem bedelinin edim yiikiimliiliklerine dagitilmast

¢) Hasilatin muhasebelestirilmesi

Hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikleri ile alakali hasilat, hizmetlerin kontroliiniin
miisterilerin eline gegtiginde muhasebelestirilir.

Sirket, satis1 hizmetin kontroliiniin migteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) miigterinin hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan &nemli risk ve getirilere sahipligi,
¢) miigterinin hizmeti kabul etmesi kosullarm: dikkate ahr.

Sirket, sbzlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini ddedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagim
Ongérmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde Snemli bir finansman bileseninin etkisi icin diizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde dnemli bir finansman unsuru bulunmas: durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarm, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasma gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
donemlere kaydedilir.

Sirket, asagida belirtilen baglica kaynakdan elde edilen hasilati finansal tablolarina almaktadir:

* Degerleme hizmet gelirleri.

Hasilat, islem bedeli lizerinden finansal tablolara yansitilir. Islem bedeli, isletmenin tigiincii sahislar adina
tahsil edilen tutarlar harig, taahhiit ettigi hizmetleri miisteriye devretmesi karsiliginda hak etmeyi
bekledigi bedeldir. Sirket, hizmetlerin kontrolii migterilerine devredildiginde ilgili tutari hasilat olarak
finansal tablolarina yansitir.

Hasilat, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri iizerinden 6lgiiliir. Net
satiglar mallarin sati tutarindan tahmini ve gergeklesmis iade, indirim, komisyon, ciro primleri ve sats ile
ilgili vergilerin diisiilmesi suretiyle gosterilmistir.

Sirket’in ana gelir kaynagi degerleme hizmet satis gelirleridir.

Hasilat, hizmetin verildigi ilgili ddSnemde muhasebelestirilmektedir.

Vade Farki Finansman Gelir/Giderleri

Vade fark: finansman gelir/giderleri vadeli alig ve satislardan dolay: yiiklenilen gelir/giderleri ifade eder.

Bu gesit gelir/giderler donem igindeki vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan finansman gelir ve gideri
kabul edilir ve vade siiresince finansman gelir ve giderine dahil edilirler.
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Faiz, Temettii, Kazan¢ ve Kayiplar

Hisse ihrag edilmesinden kaynaklanan igslem maliyetleri (kayda alma ticretleri, hukuk, muhasebe ve diger
profesyonel danigmanlara ddenen tutarlar, baski maliyetleri, damga vergisi ve benzeri giderler), bu
islemler ile dogrudan ilgili ilave dig maliyetlerden olustugu ve aksi takdirde katlanmaktan kagmilabildigi
siirece, bunlara iligkin vergi avantajlari ile netlestirildikten sonra 6z sermayede bir indirim olarak dikkate
alinmigtir. Henliz tamamlanmamis hisse senedi islemlerinin maliyetleri gider olarak mali tablolara almnir.

Karsihklar, Kosulla Varlhik ve Kosullu Yiikiimliiliikler

Karsuiklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiin bulunmasi ve
yikiimlilligiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarmn Sirketten ¢ikmalarinin
muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik tutarinin giivenli bir bigimde tahmin ediliyor olmast durumunda finansal
tablolarda kargilik ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in
yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergek¢i tahminine gore hesaplanmakta ve
etkisinin 6nemli oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek igin iskonto edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliiliikler

Bu gruba giren yiikiimliilikler, gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontrolinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olaymn ileride gergeklesip
gergeklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yiikiimliiliikler kosullu yitkiimliiliikler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. '

Ciinkii, yiikiimliligiin yerine getirilmesi igin, ekonomik fayda igeren kaynaklarm isletmeden ¢ikma
ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliiliik tutart yeterince giivenilir olarak olciilememektedir. Sirket
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmalari ihtimali ¢ok uzak olmadik¢a, kosullu
yiikiimliiliiklerini finansal tablo dipnotlarinda gostermektedir.

Kosullu Varliklar

Sirket’te geemis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan
varlik, kogullu varlik olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarm isletmeye girisi
kesin degil ise kosullu varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsihk tutarimin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamamimnin ya da bir kismmin iigiincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri Sdemesinin

kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varhk olarak
muhasebelestirilmekte ve raporlanmaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Tirk Vergi Mevzuati, ana ortaklik ve onun baglt ortakligna vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, finansal tablolarda da yansitildig: iizere, vergi karsiliklart her bir igletme bazinda ayri

olarak hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur.
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Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, dénem karmun vergiye tabi olan kism iizerinden hesaplanir, Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden
indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan
farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliliigii bilango tarihi itibariyla yasallagmig vergi orani
kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliligi veya varligs, varliklarm ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlari ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gegici farkhiliklarin bilango
yOntemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir.

Ertelenmig vergi ytikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir
gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle soz
konusu farklardan yararlanmanm kuvvetle muhtemel olmas sartiyla hesaplanmaktadir.

Igili varlik ve yiikiimliliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme iligkin gegici fark, Serefiye
veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri
disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasthginin diisiik oldugu durumlar haricinde, baglh ortaklik ve
igtiraklerdeki yatinmlar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarn tiimii igin hesaplanir. Bu tiir
yatinim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklar, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasmin muhtemel
olmast sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varlifmin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varhginin kayith degeri, bir kismmm veya tamammmn saglayacagi faydanin elde edilmesine imkéan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadi: Slgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliilikleri varliklarin gergeklesecesi veya yiikiimliiliklerin yerine
getirilecegi dénemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmig veya 6nemli lgiide
yasallasmig vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklart ve
yiikiimluliklerinin hesaplanmas: sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini
geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari
dikkate alinir,

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da igletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi,
gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanmn, satin alinan bagh ortakligm
tammlanabilen varlik, yiikiimliilik ve sarta bagh borglarinin gergege uygun degerinde elde ettigi paym
satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde bulundurulur.
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Ayni lilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin  cari vergi
ylikiimliilitklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas:
durumunda ertelenen vergi varliklari ve ertelenen vergi yitkiimlilitkleri, karsilikli olarak birbirinden
mahsup edilir. Ertelenen vergi varlik veya yiikiimliilikleri finansal tablolarda uzun vadeli olarak
smiflandirilmistur,

Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlan

Yururlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen
davraniglar digindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu Sdeme yapmakla
yukiimlidiir. Kidem tazminati karsihgi, tiim cahsanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak
yukiimliilik tutarlarinin net bugtinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolarda yansitilmistir.

Tahminlerin Kullanilmasi

Finansal tablolarin TFRS'ye gore hazirlanmasinda Sirket Y6netiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik
tutarlarmi etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugmasi muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve
raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir.

Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkl olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri ddnem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar.
Finansal tablolarm hazirlanmasinda kullanilan tahminler asagida belirtilmistir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tim g¢aliganlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmas: beklenen yiikiimliiliik tutarlarmm net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmigtir.

Ticari alacak ve borglarmn etkin faiz ydntemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve
borglara iliskin ortalama tahsil ve 6deme vadeleri dikkate alinmustir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda gosterilmektedir.
Kur Degisiminin Etkileri

Yabanct para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ye ¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili
kurlart esas almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar
bilango tarihindeki d6viz kurlari kullamlarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan iglemlerin
TL’ye gevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri
ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Pay Basina Kazang

Tlisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, net karin ilgili y1l iginde mevcut hisselerin agirhkl
ortalama adedine b&liinmesi suretiyle hesaplanmigtir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve
izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir.
Hisse bagma kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla
hisse bagma kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tuirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yaymlanmas igin
onaylandig1 tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya gikan olaylart ifade etmektedir. Diizeltme
yapilip yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- bilango sonras: diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna iligkin
kanitlar1 gosteren kosullarm bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya giktigmi gdsteren gehsmeler (bilango sonrasi diizelime
gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in iligikteki finansal tablolarinda, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
alinmistir ve bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmektedir.

Finansal Bilgilerin Boliimlere Gore Raporlanmas:

Faaliyet bolimleri, Sirket'in faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan i¢
raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu béliimlere tahsis
edilecek kaynaklara iligkin kararlarn alinmasi ve bsliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla

Sirket'in faaliyetlerine iliskin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Sirket'in iist diizey
yoneticileri olarak tanimlanmugtir.

Sirket'in endiistriyel boliimiin veya cografi bsliim kapsaminda bir bslimii olmadig1 igin bliimlere gore
raporlama yapilmamistir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siniflandirilarak raporlanir,

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit ak1mlar1 Sirket'in hizmet alim-satim faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akimlarmi gosterir.
Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal

yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden
itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda
deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiller, temettii
kararinin alindi1 dsnemde gegmis yillar karlarindan indirilerek kaydedilir.
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NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12,2022 31.12.2021
Kasa 117.826 6.776
Bankalardaki mevduat: 5.604.531 1.989.064
- Vadesiz mevduat 5.604.531 1.989.064
- Vadeli mevduat - --
Toplam 5.722.357 1.995.840
NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR
31.12.2022 31.12.2021
Kira sertifikast - 905.000
Toplam - 905.000
NOT 5 - TICARI ALACAK VE BORCLAR
A) Ticari Alacaklar (Kisa Vadeli) 31.12.2022 31.12.2021
Ticari Alacaklar 644.588 530.366
Stipheli Ticari Alacaklar 5.940 5.940
Toplam Ticari Alacaklar 650.528 536.306
Eksi: Tahakkuk Etmemis Finansman Geliri (-) -1.242 -1.657
Eksi: Stipheli Ticari Alacak Karsihigi (-) -5.940 -5.940
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar, Net 643.346 528.709

Sirket’in ticari alacaklarinin ortalama vadesi 5 giindiir. 31.12.2022 tarihi itibariyle Sirket’in alacaklarma
uygulanan etkin faiz orant degisik vadelerine gore ortalama TL % 22,44 (31.12.2021: TL %13,9).

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Dipnot 26’de verilmistir. “TFRS 9
Finansal Araglar” standardi uyarinca, ticari alacaklara iliskin beklenen kredi zararlari Olgiilmiis ancak
beklenen kredi zarar karsiliklarmin finansal tablolar tizerinde dnemli bir etkisi olmamustir,

Ticari alacaklar igin ayrilan siipheli alacak karsihig1, gegmis tahsil tecriibesine dayanilarak belirlenmistir.
Gegmiste bu kapsamda herhangi bir deger diisiikliigii dogmamistir. Meveut durumda ileri vade de bir
deger diisiklugti beklenmemektedir.

26




PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2022 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

B) Ticari Bor¢lar (Kisa Vadeli) 31.12.2022 31.12.2021

Kisa Vadeli Diger Ticari Borglar:

Ticari Borglar 457.557 105.502
Borg Senetleri 2.031.000

Toplam Ticari Bor¢lar 2.488.557 105.502
Eksi: Tahakkuk Etmemis Finansman Gideri (-) -74.987 -98
Ticari Borg¢lar, Net 2.413.570 105.404

Sirket’in ticari borglar ortalama vadesi 5 giindiir. 31.12.2022 tarihi itibariyle Sirket’in borglarina
uygulanan etkin faiz oran1 degisik vadelerine gore ortalama TL igin % 22,44 (31.12.2021: TL %13,9).

NOT 6 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar : 31.12.2022 31.12.2021
Kdv lade Alacag: 689.062 458.105
Toplam 689.062 458.105
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Verilen Depozito Ve Teminatlar 37.130 37.130
Toplam 37130 37.130
Kisa Vadeli Diger Borglar 31.12.2022 31.12.2021
Diger Cesitli Borglar --
Odenecek Vergi Ve Fonlar 808.037 355.003
Vadesi Gegmis, Ertelenmis Yiikiimliilikkler -- --
Diger Borglar 48.212 178.432
Toplam 856.249 533.435

NOT 7 - KISA VE UZUN VADELI BORCLANMALAR

31.12.2022 31.12.2021

Faiz Faiz
Kisa Vadeli Krediler Orani (%) TL  Orani (%) TL
Tiirk Lirast Krediler %21,36 894.878 - -
Kredi Karti -- 14.017 -~ --
Kisa Vadeli Krediler Toplami - 908.895 -- --
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NOT 8 - STOKLAR

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle stok kalemlerine iligkin tutarlar agagida sunulmus olup, stoklart
degerlemede ilk giren ilk gikar maliyet yéntemi kullanilmaktadir.

Stoklar 31.12.2022 31.12.2021
Diger Stoklar 390.525 626.708
Toplam 390.525 626.708

Stoklarin maliyetine dahil edilen bor¢lanma maliyetleri yoktur. Cari dénemde kaydedilen veya iptal edilen

deger diistikligl zararlar1 yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

NOT 9 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIR

Sirket’in 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle pesin denen giderleri asagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler 31.12,2022 31.12.2021
Verilen Siparis Avanslari -- 6.540
Gelecek Aylara Ait Sigorta Giderleri 117.496 39.572
Toplam 117.496 46.112
Ertelenmis Gelirler 31.12.2022 31.12.2021
Alman Siparig Avanslari 54.810 55.010
Toplam 54.810 55.010
NOT 10 - DIGER VARLIKLAR VE YOKUMLULUKLER
Digter Dénen Varhklar 31.12.2022 31.12.2021
Is Avanslar 454.361 223.969
Diger KDV - -
Personel Avanslar 21.000 3.995
Toplam 475.361 227.964
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NOT 11 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Maliyet 01.01.2022 Girisler Cikislar 31.12.2022
Binalar 470.000 -- -- 470.000
Tagitlar 2.663.859 2.203.405 -790.000 4.077.264
Demirbaglar 678.112 460.887 -- 1.138.998
Diger Duran Varliklar 701.501 5.558.324 .- 6.259.825
Toplam 4,513.472 8.222.616 -790.000  11.946.087
Birikmis Amortismanlar (-)

Binalar 7.833 9.400 - 17.233
Tagitlar 709.848 802.261 -329.167 1.182.942
Demirbaglar 384.781 141.794 - 526.575
Diger Duran Varliklar 97.107 52.191 - 149.298
Toplam 1.199.569 1.005.646 -329.167 1.876.048
Net 3.313.903 10.670.038
Maliyet 01.01.2021 Girigler Cikaglar 31.12.2021
Binalar -- 470.000 -- 470.000
Tasitlar 1.654.667 1.185.600 -176.408 2.663.859
Demirbaglar 508.482 169.630 -- 678.112
Diger Duran Varliklar 115.757 585.744 -- 701.501
Toplam 2.278.906 2.410.974 -176.408- 4.513.472
Birikmis Amortismanlar (-)

Binalar -- 7.833 - 7.833
Tagitlar 472.757 332.299 -95.208 709.848
Demirbaglar 294.677 90.104 -- 384.781
Diger Duran Varliklar 65.622 31.485 - 97.107
Toplam 833.056 461.721 -95.208 1.199.569
Net 1.445.850 3.313.903
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NOT 12 — SEREFIYE DISINDAKI MADDi OLMAYAN VARLIKLAR

Maliyet 01.01.2022 Girisler Cikislar 31.12.2022
Haklar 26.569 -- -- 26.569
Toplam 26.569 - -- 26.569
Birikmis Amortismanlar (-)
Haklar 22.065 2914 - 24.979
Toplam 22.065 2.914 - 24.979
Net 4.504 1.590
Maliyet 01.01.2021 Girisler Cikaslar 31.12.2021
Haklar 26.569 -- -- 26.569
Toplam 26.569 -- -- 26.569
Birikmis Amortismanlar (-)
Haklar 19.151 2.914 -- 22.065
Toplam 19.151 2.914 - 22.065
Net 7.418 4.504
NOT 13 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
Kullanim Hakk Varhklar 31.12.2022
Maliyet Binalar Tasitlar
1 Ocak - -
Girigler 859.570 73.453
31 Aralik 859.570 73.453
Birikmis Amortismam (-)
Malivet Binalar Tasitlar
1 Ocak - -
Girigler 239.198 51.000
31 Aralik -239.198 -51.000
Net Defter Degeri 620.372 22.453
Net Defter Degeri Binalar ve Tasitlar Toplam 642.825

1 Ocak — 31 Arahik 2022 hesap dénemine iliskin kullanim hakki varliklarina iliskin amortisman ve itfa

pay1 giderlerinin 290.198 TL’si Satilan hizmet maliyetine dahil edilmistir.
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NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cahganlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar 31.12.2022 31.12.2021
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 788.701 187.561
Toplam 788.701 187.561
Cabganlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar Karsihg: 31.12.2022 31.12.2021
izin karsiliklart 432.413 83.976
Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar 31.12.2022 31.12.2021
Kidem Tazminati Karsihig: 1.255.646 356.895

Yiriirlitkteki Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket bir yilin1 doldurmus olan ve Sirket’le iligkisi kesilen veya 25
hizmet yilim (kadinlarda 20 yil) dolduran ve emekliligini kazanan (kadinlar igin 58 yaginda, erkekler igin 60
yaginda), askere cafrilan veya vefat eden personeli igin kidem tazminati Sdemekle miikelleftir.
23.05.2002’deki mevzuat degisikliginden sonra emeklilikten dnceki hizmet siiresine iliskin baz1 gegis stireci
maddeleri yiiriirliige konmustur,

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas kadar ve bu tutar 15.371,40 TL (31 Aralik 2021
8.284,51 TL) ile sinirlandirilmistir. Kidem tazminatt yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya
tabi degildir ve herhangi bir fonlama sartt bulunmamaktadir.

Temel varsaymm, her hizmet yili igin belirlenen tavan yiikiimliiliigiiniin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece, uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis reel oram
gostermektedir. Kidem tazminatt tavami alti ayda bir revize olup, kidem tazminati karsihiginmn
hesaplanmasinda 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan 19.982,83 TL (1 Ocak 2022: 10.848,59 TL)
olan tavan tutar1 gz dniine alinmistir,

Kidem tazminati yiikiimliiliigi, Grup’un c¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yukiimliiligiin bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplanir. UMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimlitliklerini tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna gore 31.12.2022 tarihi itibartyla karsiliklar yillik
%20,55 enflasyon orani ve %22,44 iskonto orani varsayimina gore, % 1,57°dir.

Temel varsayim, her yilik hizmet igin belirlenen tavan karsihmnin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek oram
gosterir. Hizmet maliyeti ve faiz maliyeti personel giderleri igerisinde muhasebelestlrllmlstlr Kidem
tazminat kargihgmin donem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak Itibariyle Karsihk 356.895 305.452
Faiz Maliyeti 5.595 10.443
Hizmet Maliyeti 314.231 99.917
Odenen Tazminat (-) -67.345 -87.370
Aktiieryal Fark 646.270 28.453
31 Arahk 2022 Itibariyle Karsiik 1.255.646 356.895
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NOT 15 - OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle Sirket'in hissedarlari ve hisse oranlari asagidaki gibidir :

31.12.2022 31.12.2021
Adi Soxadn/ﬂ'nvam Pay Tutart Oram % Pay Tutar1  Oram %
Fatih AYDOGAN 512.000 42,67 512.000 42,67
Yiiksel SAHIN 344.000 28,67 344.000 28,67
Adem ARSLANTURK 344.000 28,67 344.000 28,67
Toplam sermaye 1.200.000 100,00 1.200.000 100,00

Sirket'e ait kayitl sermaye tavani ve hisse imtiyazt yoktur. Her bir pay 1.000 TL degerinde olup, 1.200 adet
pay bulunmaktadir.

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler ve Gecmis Yil Kar/ Zararlan

31.12.2022 31.12.2021

Yasal Yedekler 1.024.976 1.024.976
Geemis Y1l Kar/(Zararlari) 7.113.211 9.010.485
Toplam 8.138.187 10.035.461

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
aynhr. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayesinin %20’sine
ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise &denmis
sermayenin %35’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis
sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda
herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir. Ikinci tertip kanuni yedek akge, %5 birinci tertip
kanuni yedek akge ayrildiktan sonra kalan kar, dagitima tabi tutulacaksa bu kisim tizerinden simrsiz
olarak %10 oraninda ayrilir. Ikinci tertip kanuni yedek akge sirketlerin zararlarina karsi kullanilabilir.

¢) Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang /Kayip Fonu

31.12.2022 31.12.2021
Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang / Kayip Fonu -824.216 -326.588
Toplam -824.216 -326.588
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NOT 16 — HASTLAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket'in degerleme hizmet satig gelirleri esas faaliyet gelirlerini olugmaktadir.

Satis Gelirleri 31122022 sL122001
Yurtigi Satiglar 44.113.992 22.105.370
Briit Satiglar 44.113.992 22.105.370
Satis Indirimleri ve Iskontolari (-) C- -3.470
Net Satiglar 44.113.992 22.101.900
Satislarin Maliyeti
Satilan Hizmet Maliyeti -30.867.861 -14.715.499
Satislarin Maliyeti Toplami -30.867.861 -14.715.499
Briit Kar/ (Zarar) 13.246.131 7.386.401
NOT 17 - PAZARLAMA GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI

31.12.2022 31.12.2021
Pazarlama Giderleri - -
Toplam - -

31.12.2022 31.12.2021
Genel Yonetim Giderleri -6.848.801 -9.329.617
Toplam -6.848.801 -9,329.617
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NOT 18 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Genel Yonetim Giderleri

31.12.2022 31.12.2021
Personel Giderleri -758.959 -1.125.095
Yemek ve Temsil Giderleri -1.129.255 -582.549
Kira Giderleri -342.344 -361.611
Arag Kiralama Giderleri -293.710 -292.372
Amortisman Gideri -568.056 -606.367
Arag Giderleri -991.055 -271.301
Sigorta Giderleri -271.126 -143.348
Cesitli Giderler -226.153 -99.749
Oda Aidat Giderleri -232.882 -68.118
Ulagim Giderleri -63.963 -15.794
Iletisim Giderleri -38.960 -25.523
Kirtasiye Giderleri -280.888 -150.011
Vergi, Resim ve Harglar -146.902 --
Mali Miisavirlik, Denetim Giderleri -- -17.500
Komisyon vs. Giderleri -173.117 -5.702
Konaklama Giderleri -96.669 -56.635
Kiigtik Demirbas Giderleri -61.266 -29.270
7326 Sayili Kanun Kapsaminda Giderler -- -5.304.500
Diger Giderler -572.578 -174.172
Izin Karsilign -348.437 -
Kidem Tazminat1 Karsiligt -252.481 --
Toplam -6.848.801 -9.329.617

NOT 19 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

Diger Faaliyetlerden Gelir Ve Karlar 31,12,2022 31.12.2021
Konusu Kalmayan Karsilik Geliri -- 42.035
Tesvik Gelirleri 672.344 291.968
Fiyat Fark: Gelirleri 183 17.130
Reeskont Faiz Geliri 76.644 805
Hasar Yanstima Gelirleri 19.692 -
lade Gelirleri 101.430 -
Diger 954.654 71.054
Toplam 1.824.947 422.992
Diger Faaliyetlerden Gider Ve Zararlar 31.12.2022 31.12.2021
Karsilik Gideri - -
Reeskont Faiz Gideri -1.340 -1.700
Kambiyo Zarari - -
Toplam -1.340 -1.700
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NOT 20 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2022 31.12.2021
Sabit Kiymet Satig Karlari -- 309.801
Kira Sertifikas1 Gelirleri 188.972 480.320
Faiz Gelirleri -- 25.470
Toplam 188.972 815.591
NOT 21 — FINANSMAN GELIiRLERi VE GIDERLERI
Finansman Giderleri 31.12,2022 31.12,2021
Banka Komisyon, Masraf Giderleri -208.543 -11.166
Toplam -208.543 -11.166
NOT 22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
31122022 31.12.2021
Odenecek Kurumlar Vergisi 1.738.260 1.091.789
Eksi: Pesin Odenen Vergi -793.549 -634.560
Vergi Borcu / (Alacagi) 944,711 457.229
Cari Dénem Vergi Gideri -1.738.260 -1.091.789
Ertelenmis Vergi (Alacagi), Net -305.378 -142.575
Toplam Vergi Borcu / (Alacagi) -2.043.638 -1.234.364

Tiirkiye’de gegici vergi tiger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2020
yilt kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglar1 {izerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orant %25°dir (2020: %22). 22.04.2021 tarihli
Resmi gazetede yayimlanan degisiklikle kurumlar vergisi oran1 2021 yilinda % 25, 2022 yilinda ise %
23 olarak uygulanacaktir. Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere,
maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak onceki yillarda olusan karlardan
digiilemez.

Tirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandig1 ay1 takip eden dordiincii
aym 30’uncu giinli aksamma kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar beg yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit
edilirse ddenecek vergi miktarlar1 degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmast durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarmi kurum
kazancma dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylari lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir
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Gayrimenkul, jstirak Hissesi, Riichan Hakk:, Kurucu Senedi ve jntifa Senetleri Satis Kazanci Istisnast

Kurumlarmn, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisselerinin, gayrimenkullerinin, riighan
hakki, kurucu senedi ve intifa senetleri satisindan dogan kazanglarinin %75°i kurumlar vergisinden
istisnadir. Bununla birlikte, 7061 sayili kanunla yapilan degisiklikle bu oran taginmazlar agisindan ylizde
75’ten yiizde 50’ye indirilmis ve 2018 yilindan itibaren hazirlanacak vergi beyannamelerinde bu oran
taginmazlar igin yiizde 50 olarak kullanilmaya baslanilmistir. Istisnadan yararlanmak igin s6z konusu
kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 y1l siire ile isletmeden gekilmemesi gerekmektedir. Satis
bedelinin satigin yapildig1 yilt izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir. Tiirk vergi
mevzuatina gre beyanname lizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla dénem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

Transfer fivatlandirmas

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13. Maddesinin transfer fiyatlandirmast yoluyla “Ortiilii Kazang Dagitimi”
baghg altinda transfer fiyatlandirmas: konusu islenmektedir, 18 Kasim 2007 tarihinde yayimlanan
“Transfer Fiyatlandirmas: Yoluyla Ortiili Kazang Dagitimi” hakkinda Genel Teblig’de uygulamadaki
detaylart belirlemistir. Eger vergi miikellefleri ilgili kuruluslarla (kisilerle), fiyatlandirmalari emsallere
uygunluk ilkesi gergevesinde yapilmayan iiriin veya mal alim ve satim islemlerine giriyorlarsa, o zaman
ilgili karlar transfer fiyatlamas: yoluyla ortiili bir gekilde dagitildign kanaatine varilacaktir. Bu tarz
transfer fiyatlamasi yoluyla ortiilii kar dagitimlart kurumlar vergisi agisindan vergi matrahindan
indirilemeyecektir.

Sirket’in 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait gelir tablolarina
yansitilmis vergi tutarlar1 asagida 6zetlenmistir:

31.12.2022 31.12.2021

Cari Y1l Vergisi -1.738.260 -1.091.789
Ertelenmis Vergi -305.378 -142.565
Toplam -2.043.638 -1.234.354

ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUGU

Sirket, ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini, bilango kalemlerinin Teblig’e gore hazirlanmis
finansal tablolari ile Vergi Usul Kanunu’na gére hazirlanmis yasal finansal tablolari arasindaki farkh
degerlendirilmelerin sonucunda ortaya gikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.

Ileriki donemlerde gerceklesecek gegici farklar {izerinden yitkiimliiliik metoduna gore hesaplanan
ertelenen vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri igin uygulanacak oran %23°dir (2021: %25). 31.12.2022 ve
31.12.2021 tarihleri itibariyle birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi alacak ve borglarinin
yurirlikteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir: ’
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Ertelenen Vergi

Kﬁmﬁlatga%lz:lmanlama Varhklar/
Yiikiimliiliikleri

Ertelenen Vergi Varhklar: 31122022 31.12.2021 31.12.2022  31.12.2021
Faiz Kargiligt 1.318 303

Ticari Alacaklar Reeskontu 1.242 1.657 286 414
izin Karsiligs 432.413 83.976 99.456 20.994
Kidem Tazminati Kargihigt 1.255.646 356.895 288.799 89.226
Ertelenen Vergi Varhklan 1.690.619 442.528 388.844 110.633

Kiimiilatif Zamanlama
Farks

Ertelenen Vérgi Varhklar
/ Yiikiimliiliikleri

31.12.2022 31.12.2021

31.12.2022  31.12.2021

Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii:

Yenileme Fonu 1.240.280 309.801 285.264 77.450
Ticari Borg Reeskontu 74.987 98 17.247 25
Maddi Duran Varliklar Diizeltme 1.554.381 590.388 357.508 147.597
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii 2.869.648 900.287 660.019 225.072
Ertelenen Vergi Varhiklar, Net -1.179.029 -457.759 -271.176 -114.439
NOT 23 -PAY BASINA KAZANC/ (KAYIP)
Pay basina kar hisse gruplari bazinda asagida verilmistir:
31.12.2022 31.12.2021
Hissedarlara Ait Net Kar/ Zarar 6.157.728 -1.951.863
Agirlikli Ortalama Hisse Sayisi 1.200 1.200
Hisse Basina Kar (Hisse Bagina 1.000 TL Olarak) 5.131 1.626

Her bir pay 1.000 TL degerinde olup, 1.200 adet pay bulunmaktadir.
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NOT 24 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle iligkili taraflardan alacaklar ve borglar ticari ve diger olarak
asagidaki gibidir:

a) iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 31.12.2022 31.12.2021
Fatih AYDOGAN 3.104.154 1.557.634
Yiiksel SAHIN 1.022.033 533.103
Adem ARSLANTURK 324.777 616.248
Toplam 4.450.964 2.706.984

b) Kilit yonetici personele 6denen menfaatler: Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyle 698.798 TL (2021:
502.858 TL).

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGI VE DUZEY]

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Sirket yonetimi, finansal piyasalara erigimin diizenli bir gekilde saglanmasindan ve Sirket'in faaliyetleri
ile ilgili maruz kahinan finansal risklerin seviyesine ve biiyiikliigiine gére analizini gosteren Sirket igi
hazirlanan faaliyet raporlar1 vasitasiyla izlenmesinden ve y&netilmesinden sorumludur. S6z konusu bu
riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, gergege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski,
likidite riskini kapsar.

Sirket'in finansman ihtiyacinin en 6nemli belirleyicisi olan ticari borglar ile ticari alacaklar ve stoklarin
farkindan olusan “‘net isletme sermayesi’’ ihtiyaci oldugunda Sirket’in 6zkaynaklar: ve banka kredileri ile
kargilanmaktadir. Bu itibarla ticari alacaklarin dagilimi, 6deme kosullart ve kalitesinin izlenmesi ve
kontrolil agisindan ‘risk yonetimi’” biiyiik énem arz etmektedir. Sirket faaliyet gosterdigi alanda ¢ok
uzun yillardir faaliyet gosterdiginden piyasay: ve miisterileri gok iyi tammaktadir.

Belli sabit bir miisteri portfoyii olusturmus durumdadir. Bu miisteri riskleri yonetimee siirekli olarak
izlenmektedir. Bu dénemlere iliskin yapilacak vadeli toptan satislarda az sayida yeni miisteriler ise daha

titizlikle incelenmekte daha sonra agama agama vadeli ¢alismaya gegilmektedir.

Finansal Araclar Kategorileri

31.12.2022 31.12.2021

Finansal Varhklar

Nakit Ve Nakit Benzerleri 5.722.357 1.995.840
Ticari Alacaklar 643.346 528.709
Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal Borglar 908.895 -
Ticari Borglar 2.413.570 105.404

Sirket diizeyinde karsilagilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasina gore Slgiilmektedir. Cari hesap
déneminde Sirket'in maruz kaldig: piyasa riskinde ya da karsilagilan riskleri ele alig yonteminde veya bu
riskleri nasil 6l¢tligiine dair kullandig1 yontemlerde, dnceki dénemlere gore bir degisiklik olmamustir.
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Kredi Riski A¢iklamalari:

Finansal araglari elinde bulundurmak, kars: tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket yiiksek oranda bilindik miigterileri ile ¢aligmaktadir. Ayrica Sirket Ydnetimi vadeli
satiglarda ise bu riskleri donemler itibariyle gozden gegirdigi kredibilite ¢alismas: ile minimize
etmektedir. Kredi limitlerinin kullanimi Sirket tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve miisterinin
finansal pozisyonu, gegmis tecriibeler ve diger faktdrler gz oniine alinarak miisterinin kredi kalitesi
stirekli degerlendirilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket politikalari ve prosediirleri dikkate alinarak
degerlendirilmekte ve bu dogrultuda varsa siipheli alacak karsilign ayrildiktan sonra finansal durum

tablosunda net olarak gdsterilmektedir.

Asagidaki tabloda Sirket’in 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle alacaklarinin ve hazir

degerlerinin vade agimi ve teminat yapisina iligkin bilgiler yer almaktadir (TL).

31.12.2022 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
Tliskili Diger  Iligkili Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalman
azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1) - 643.346 4.450.964  689.062 5.604.531 117.826
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger
diistikligiine ugramamis finansal varhiklarin - 643.346 4.450.964 689.062 5.604.531 117.826
net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
distikluigtine ugramis sayilacak finansal
varliklarm defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger dusiikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina almmig
kismi

D. Deger diistikliigline ugrayan varliklarin
net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - -

- Deger dusiikltigii (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - —

- Deger dustiklugii (-) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmig kismi
E. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar -
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31.12.2021 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
Thiskili Diger  Iliskili Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1) -- 528.709 2.706.984 458.105 1.989.064 6.776
- Azami riskin teminat, vs ile giivence B . _ _ _ _
altina alinmig kismu
A. Vadesi gegmemis ya da deger
dustikltigiine ugramamg finansal -~ 528.709 2.706.984 458.105 1.989.064 6.776

varliklarm net defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan,
aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
diigiiklugtine ugramis sayilacak finansal
varliklarmn defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger
diisiikligtine ugramamis varliklarin net
defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina alinmig
kismi

D. Deger dustikliigtine ugrayan varliklarin
net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger dustiklugi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence
altma alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger dugtikliigi (-)

Likidite Riski Aciklamalari:

Sirket, nakit akimlarm diizenli olarak takip ederek finansal varliklarmn ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetir.

Ihtiyatl likidite riski yonetimi, yeterli dlglide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi iglemleri ile fon
kaynaklarmnin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yitksek kalitedeki
kredi saglayicilarimin erisilebilirliginin siirekli kilinmast suretiyle yonetilmektedir. Kredi kaynaklarnin
heran kullanima hazir tutulmas: bir yonetim politikasidir. Yonetim ve ortaklar ayni oldugundan yonetim

sermaye artigt yoluyla hemen nakit olugturma yolunu her zaman agik tutmaktadirlar.

Sirket, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansitigim diisiinmektedir.
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31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle Sirket'in finansal yiikiimliiliiklerinin vadesel dagilimi asagidaki

Piyasa Riski Ac¢iklamalar::

a. Doviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhlik analizi

gibidir:
31.12.2022
Sézlesm del Sozlesme
gziesme uyarinca vadeler Defter uyarinca nakit 3 aydan 3-12 1-5yil 5 yildan
degeri  ¢ikiglar toplam: kisa() ayarast(Il) arast (III) uzun (V)
(=HHTIHV)
Tiirev olmayan finansal yilkiimliiliikler 8.580.776 8.580.776 1.376.118 4.128.353 2.181.428 --
Banka kredileri ve diger finansal
yakimlikler 908.895 908.895 227.224 681.671 - --
Ticari borglar 2.413.570 2.413.570 603.393 1.810.178 - --
Diger borglar 856.249 856.249 214.062 642.187 - --
Diger yuktimliiltikler 4.402.062 4.402.062 555.159  1.665.476 2.181.427 -
31.12.2021
Sozlesme
Stzlesme uyarinca vadeler Defter uyarinca nakit 3 aydan 3-12 1-5 yil 5 yildan
degeri  ¢ikislar toplami kisa(I) ayarasi (Il) arasi(II)  uzun (IV)
(EHIHIHIV)
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler 2.004.582 2.004.582 355.654  1.066.961 581.967 -
Ticari borglar 105.404 105.404 26.351 79.053 -- -
Diger borglar 533.435 533.435 133.359 400.076 -- =
Diger yuiktimlolikler 1.365.743 1.365.743 195.944 587.832 581.967 --

Sirket, doviz cinsinden varlik ve yiikiimlilitklerinin olmamasindan dolay1 kur riskine maruz kalmamaktadir.

Cari yilda Sirket’un maruz kaldii piyasa riskinde veya maruz kalan riskleri yonetim ve Olgiim
yontemlerinde, 6nceki yila gore bir degisiklik olmamistir,

Sirket'in esas faaliyet konusunu olusturan satislar aliglart agirlikh olarak Tiirk lirasi iizerinden yapmaktadir.
Ahmlarindan kaynakli mallarda kurlardan kaynakli olabilecek degisiklikler aninda satici ve alicilara
yansitilabilmekte ve bir risk olusmamaktadir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarimin ve yiikiimliiliklerinin bilango

tarihi itibariyle bulunmamaktadir.

41



PIRAMIT GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31.12.2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

b. Faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarhlik analizi

Sirket’in finansal yiikiimliilitkleri bulunmamaktadir. Sirket’in faiz oran: riski bulunmamaktadir.

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyla faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir (TL):

Faiz pozisyonu tablosu 31.12.2022 | 31.12.2021

Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar

Sabit faizli finansal araclar
Finansal yiikiimlulikler 908.895

Degisken faizli finansal araclar
Finansal varhiklar
Finansal ytikiimliiliikler

Sermaye yonetimi

Sirket’in sermaye yonetiminin birincil amaci, hisse degerlerini maksimize etmek saglikli sermaye
yapisimin devamlihim saglamaktir. Sirket, ekonomik kosullarin degisimi 1s18inda, sermaye yapisini
yonetmekte ve diizeltmeler yapmaktadir.

Sirket, iist yonetimin degerlendirmelerine dayanarak, yeni borg edinilmesi veya mevcut olan borcun geri
Odenmesiyle; temettii politikas1 gergevesinde nakit ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde temettii
daBitilmasi ya da son olarak hisse ihract yoluyla sermaye yapisini dengede tutmay: amaglamaktadir.

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya galigirken, diger yandan
da borg ve ozkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karlihgm artirmayr hedeflemektedir.
Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smnifiyla iliskilendirilen riskler iist yonetim
tarafindan degerlendirilir.

Sirket sermayeyi borg/kullanilan sermaye oramini kullanarak izler. Bu oran net borcun kullanilan
sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan
disiilmesiyle hesaplanir. Kullanilan sermaye, bilangoda gésterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun
toplanmasiyla hesaplanir.
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31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle net bor¢/kullanilan sermaye orani agagidaki gibidir:

31.12.2022 | 31.12.2021
Toplam Yiikiimliiliikler 8.568.995| 2.004.582
Eksi (-): Hazir Degerler -5.722.357| -1.995.840
Net Borg -2.846.638 8.742
Toplam Ozkaynaklar ' 14.671.699| 8.957.010
Ozkaynaklar + Net Borg 11.825.061 1.200.000
Net Borg / Toplam Sermaye Orant 19% , 1%

c. Diger risklere iliskin duyarlilik analizi

Fiyat riski

Sirket, mal/hizmet fiyatlarindaki meydana gelebilecek diisiiler itibariyle minumum diizeyde fiyat riskine
maruz kalmaktadir. Alimlarin ¢ogu fiyat degisikliklerini saticilara yansitilacak sekilde yapilmaktadir.
Etkin satin alma y6netiminin de yardimiyla bu dogrultuda bir risk olusmamaktadir.

NOT 26 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Gergege uygun deger, bir finansal aracin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile en iyi
sekilde belirlenir.

Finansal araglarin tahmini gergege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme metotlar: kullanilarak belirlenmistir. Ancak, ger¢ege uygun deger tahmini amaciyla piyasa
verilerinin yorumlanmasinda muhakeme kullanilir. Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket’in bir
giincel piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gergege uygun degeri belirlenebilen finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmininde kullaniimistir;

Finansal varhklar

Y1l sonu kurlariyla ¢evrilen dévize dayali olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitli degerlerine
yaklastigi kabul edilmektedir. Nakit ve nakit benzerleri gercege uygun degerleri ile gosterilmektedir.
Ticari ve iligkili taraflardan alacaklarin rayi¢ bedellerinin, kisa vadeli olmalari sebebiyle gergege uygun
degerlerinin defter degerlerine yaklastigi varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglar, iligkili taraflara borglar ve diger parasal ytikiimliiliiklerin iskonto edilmis kayith degerleri
ile gercege uygun degerlerine yaklagik tutarlar iizerinden gosterildigi tahmin edilmekte olup yil sonu
kurlartyla cevrilen dovize dayali olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin, kayith degerlerine
vaklagtigi kabul edilmektedir. Diger parasal bor¢larin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar
nedeniyle kayitlt degerlerine yakin oldugu 6ngériilmektedir.
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NOT 27 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE ILIiSKIN
UCRETLER

Sirket’in 31.12.2022 tarihinde sona eren raporlama dénemine iligkin bagimsiz denetim ticret gideri 24.000
TL’dir (31.12.2021: 17.500 TL).

Sirket’in 31.12.2022 tarihinde sona eren raporlama déneminde bagimsiz denetim kurulusundan alinan
finansal tablolarin bagimsiz denetimi diginda farkli bir hizmet bulunmamaktadr.

NOT 28 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
26-1- Kidem tazminati tavan1 01.01.2023 tarihi itibartyla 19.982,83 TL ye yiikseltilmistir.

26-2- 22.04.2021 tarihli Resmi gazetede yayimlanan degisiklikle kurumlar vergisi oran1 2021 yilinda
% 25, 2022 yilinda ise % 23 olarak uygulanacaktir,
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